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- zadanie pre spracovanie urbanistickej Studie ,Aredl kasarni pod Zoborom v Nitre® schvalené uznesenim MZ &. 68/2012-MZ dia
5.4.2012;

- ideova §tudia pre lokalizaciu zamerov UKF v Nitre (spracovatel: SAN-HUMA "90, s.r.o., Nitra v r. 2010);

- dokumenty KPU v Nitre k navrhu na vyhlasenie uzemia kasarni za Narodnu kulturnu pamiatku;

- rozhodnutie PU SR o vyhlaseni arealu kasarni v Nitre za Narodnu kultdrnu pamiatku zo diia 23. jala 2010;

- Studia vyuzitia objektov AU SAV v Nitre v aredli kasarni (spracovatel SAN-HUMA "90 s.r.o. Nitra, 2009 a 2010);

- PD rekonstrukcie a prestavby objektov AU SAV (spracovatel SAN-HUMA "90 s.r.o. v Nitre, 2009 a 2010);

- katastralna mapa vymedzeného uzemia v m 1: 1000 (podklad Mesta Nitra);

- situagny vykres s orientanym polohovym zakreslenim vedeni technickych arealovych sieti (podklad Mesta Nitra);

- fotodokumentacia z archivu spracovatela;

- fotodokumentacné materialy z archivu AU SAV v Nitre;

- zbornik z konferencie konanej pri prilezitosti Dria Nitranov 2005 ,Davne dejiny Nitry a okolia vo svetle najnovSich archeologickych
nalezov“ — editor Matej Ruttkay, Nitra 2005;

- Nitra, archeologicky vyskum slovanskych lokalit — zbornik pre Ill. Medzinarodny kongres slovanskej archeoldgie v Bratislave
(Bohuslav Chropovsky, Nitra 1975);

Ranostredoveka sakralna architektura nitrianskeho kraja, zbornik zo seminara (KPU v Nitre, 2011).

Doévody na obstaranie urbanistickej studie

Mesto Nitra je vlastnikom Casti objektov v priestore byvalého arealu Nitrianskych kasarni pod Zoborom, ktoré boli delimitované na mesto
v roku 2008 MO SR. V st&asnosti su objekty a priestory arealu nevyuzivané. Cast objektov je vo vlastnictve Archeologického Ustavu
SAV v Nitre. Objekt COV je vo vlastnictve MO SR. Mesto Nitra, ako vlastnik objektov a spravca Uzemia poévodnych kasarni je povinné
zabezpecdit' a vytvorit podmienky pre zaclenenie uzemia do mestskej Struktury, usmernovat rozvojové a stavebné zamery, regulovat
a koordinovat prestavbu a vystavbu na danom Uzemi v sulade s Uzemnym planom mesta.

V roku 2010 na 40-tom zasadnuti MZ v Nitre boli schvalené Zmeny a doplinky (dalej len ZaD) &.3 k Uzemnému planu (dalej len UPN)
mesta Nitra Mestskym zastupitelstvom v Nitre, uznesenim &. 231/2010-MZ. V zneni ZaD &.3 UPN mesta Nitra bolo GUzemie arealu
byvalych kasarni navrhnuté pre stavebny rozvoj a za€lenenie do urbanistickej Struktury mesta so zamerom pre dané uzemie spracovat
podrobnej§iu dokumentéciu na trovni Uzemného planu zény (dalej len UPNZ).

Pre zabezpecCenie vy$Sie uvedenych uloh bolo nevyhnutné zabezpeclit relevantny operativny dokument minimalne na drovni
urbanistickej Studie, ktory bude po odsuhlaseni mestom uzemno-planovacim podkladom pre dalsi postup zabezpe€ovania uzemno-
technickej pripravy a v prechodovom obdobi a podkladom pre vykon a Cinnost UHA a stavebného uradu pri rozhodovani a stavebnom
vyuziti Gzemia a jestvujucej zastavby.

Z tohto dévodu mesto Nitra zabezpecilo pre uzemie byvalych kasarni spracovanie zadania pre urbanisticku Studiu ktorej predmetom je
podrobnejsie zhodnotenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia v sulade s poziadavkami UPN mesta Nitra a jeho
ZaD ¢.3, podmienkami vymedzeného uUzemia a potrebami mesta. Zadanie bolo schvalené na riadnom rokovani Mestského
zastupitelstva diia 5.4.2012 uznesenim &. 68/2012-MZ. UHA zabezpedil vyberové konanie pre spracovanie Urbanistickej Studie ,Aredl
kasarni pod Zoborom v Nitre. Na zaklade vyberového konania bola uloha zadana spolo¢nosti San-Huma "90 s.r.o.
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2.1

Ugel a vyuzitie urbanistickej studie

Ugelom urbanistickej $tudie je overit danosti Gizemia, zhodnotit jeho historicky vyznam, stuéasny stav a technické podmienky a stanovit
zakladné pravidla rozvoja Uzemia aredlu byvalych kasarni v nadvaznosti na podmienky uréené v UPNO mesta Nitra v zneni jeho ZaD
€.3. Urbanisticka Studia stanovuje postupy a pozZiadavky na zabezpec€enie nutnych dalSich podkladov pre majetkové vysporiadanie
k nehnutelnostiam, rozhodovanie o vyuziti Uzemia, realizaciu Uudrzby a stavebnej ¢innosti. Urbanisticka Studia po odsuhlaseni mestom
bude Uzemno-planovacim podkladom pre dalSi postup zabezpefovania Uzemno-technickej pripravy ako aj podkladom pre vykon
a ¢innost’ UHA a stavebného uradu pri rozhodovani o vyuziti jestvujucej zastavby a stavebnom rozvoji uzemia.

VYMEDZENIE UZEMIA

Vymedzenie rieSeného uzemia
Uzemie pre rieSenie bolo vymedzené obstaravateflom hranicou vedenou po parcelnej hranici okrajom arealu v polohe ulic Chrenovska,

DobSinského, Jelenecka a oplotenim jestvujuceho arealu kasarni vedeného od Jeleneckej po Chrenovsku ulicu. Celkova vymera takto
vymedzeného uzemia je 21,145 ha.

Navrh rieSenia, v suvislosti so zabezpe&enim optimalneho dopravného prepojenia Uzemia na jestvujuce mestské a miestne komunikacie,
prehodnocuje rozsah vymedzeného Uzemia a upravuje hranicu pre rieSenie rozSirenim do priestoru jestvujucich kasarni. Vymera
rozSirenia je 0,401 ha (4010 m2). Celkova vymera rieSeného uzemia (vratane plochy rozsirenej hranice uzemia) je 21,546 ha.
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Obr. &. 1: vymedzenie rieSeného Uzemia na katastralnej mape
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R - -
Obr. €. 2: Letecka fotograficka snimka s vymedzenim Uzemia pre rieSenie

Graficky je Uzemie pre rieSenie vymedzené vo vykresoch &.2 az 9. Uzemie vymedzené pre rieSenie je zakreslené na obr. &.1 a &.2.
Vymedzené uzemie je vyznacené Cervenou (Zltou) plnou €iarou, rozSirenie Uzemia je vyznacené Ciarkovanou €ervenou (Zltou) Ciarou
a Sedou plochou.

Majetkovy a pravny stav k vlastnictvu pozemkov a objektov vymedzeného tzemia

Uzemie bolo dané do spravy Mesta Nitra rozhodnutim o delimitacii nadbytoéného majetku MO SR darovacou zmluvou &.
08/0803/171/2008-Dz zo dna 23.10.2008. Majetkové pomery k nehnutelnostiam t.j. k pozemkom a stavbam vo vymedzenom Gzemi nie
su usporiadané v celom rozsahu v prospech Mesta Nitra. Vlastnicke vztahy k pozemkom su evidované v operate katastra nehnutelnosti
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registra ,C“ ako majetkovopravne neusporiadané. Vlastnictvo je evidované v registri ,E“KN na LV &. 3479 - Rimskokatolicka cirkev
Sidelna kapitula, Hradné nam 7, Nitra. Mala ¢ast pozemkov je evidovana vo vlastnictve Archeologického ustavu SAV v Nitre zapisana
na LV &. 4788. Objekty nachadzajuce sa vo vymedzenom uzemi byvalych kasarni su vo vlastnictve Mesta Nitra (34 budov so supisnym
Cislom zapisané na LV €. 3079 v k.u. Zobor a 109 stavebnych objektov a investicii ako komunikacie, kryty, spevnené plochy, inZinierske
siete, oplotenia, studne, Zumpy, ihriska a iné) a Archeologického Ustavu SAV v Nitre (12 objektov).

Sucasny stav nehnutelného majetku a vlastnicke pomery k pozemkom a objektom su zdokumentované na vykrese ¢.2 a 2a,
v zjednodusenom vyjadreni na obr.¢.3.

=777 navrhovana plocha na priélenenie k rie$enému Gzemiu

pozemky v cirkevnom vlastnictve
I objekty vo viastnictve mesta Nitra (bez pozemku pod stavbou) -
.| objekty vo vlastnictve AU SAV (bez pozemku pod stavbou)

| pozemky a objekty vo viastnictve AU SAV
[ pozemky a objekty vo vlastnictve MO SR

Obr. 3: Stav vlastnickych pomerov v rieSenom uzemi
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V uzemi byvalych kasarni su uloZené rozvody arealovych technickych sieti. Polohové uloZenie rozvodov technickych sieti je informativne
skreslené podla povrchového zistenia v teréne, dostupnych podkladov a informacii spravcov jednotlivych sieti. Aredlové siete ulozené
pod zemou anad terénom su majetkom Mesta Nitra, €ast pripojnych rozvodov zabezpeluje zasobovanie energiami a médiami
prevadzkovy areal jestvujucich kasarni a je vo vlastnictve respektive v uZivani vojenského utvaru — MO SR.

Polohové umiestnenie arealovych rozvodov inzinierskych sieti je zdokumentované vo vykresoch &. 2 a 3.

ANALYZA HISTORICKEHO VYZNAMU, UZEMNYCH PODMIENOK A STAVU VYMEDZENEHO UZEMIA

Historicky vyznam lokality a uzemia byvalych kasarni

Lokalita mesta Nitra v historickom vyvoji mala dolezitu ulohu a viacero Cinitelov v jednotlivych obdobiach davalo tomuto miestu charakter
centralneho Uzemia. Tak to bolo aj v obdobi, ked do oblasti Nitry prisli slovanské kmene. Dostupné podklady dokumentuju fakt
o0 mimoriadne intenzivnom osidleni najblizSieho okolia Nitry v 9. storoCi. Archeologické nalezy v meste Nitra dokazuju pomerne husté
osidlenie uzemia mesta Nitry v dobe velkomoravskej. Nitra bola centrom nitrianskeho knieZatstva a sidelny hrad panovnikov Velkej
Moravy v roku 830 a 880 az 907. Vyznam Nitry z tohto obdobia dokumentuju slovanské hradiska na ViSku, na Martinskom vrchu pod
Zoborom, na Borine ana Lupke. Nitra mala vtedy uz pravdepodobne mestsky charakter a pozostava pravdepodobne z piatich
opevnenych hradisk a vySe dvadsiatich sidlisk s rozvinutymi remeslami.

NajstarSie slovanské osidlenie oblasti Nitry dosvedCuju aj zistené sidliska na Martinskom vrchu (v lokalite rieSeného Uzemia kasarne).
Rozsiahle hradisko, ktorého vznik mozno datovat do druhej polovice 8. storoCia a ktoré malo vyznamné postavenie v dejinach mesta
Nitry bolo hradisko na Martinskom vrchu. Areal hradiska s rozlohou 20 ha bol z troch stran obohnany valom a z jednej priekopou.
Mohutné opevnenie tvoril drevozemny val, pozostavajuci zo 40-60 cm hrubych kolov, medzi ktorymi bola zem a kamene a pred nim bol
zemny val, pred ktorym bol postaveny kamenny muar. Na juhozapadnej strane pod hradiskom bola remeselnicka osada. Cez predhradie
a remeselnicku osadu viedla do hradiska kamenna cesta $iroka 10 — 12 m a pozdiz nej z oboch stran boli zrubové, giastoéne do zeme
zapustené objekty — Specializované kovacske, kamenarske, kostiarske a Sperkarske dielne. Na vychodnej strane ubocia pod hradiskom
sa nachadzala ¢ast osady, kde bola (podla zistenych archeologickych nalezov) remeselna Cinnost zamerana na hutnicku a sklarsku
vyrobu. Mnozstvo predmetov materialnej kultdry, ktoré boli objavené pri archeologickom vyskume tohto uzemia, a to €i uz ide o hotové
vyrobky, polotovar alebo surovinu, ukazuje nielen na Specializovanu vyrobu, ale aj na diferenciaciu spolo¢nosti a zavislost remeselnicke;j
osady od hradiska. Archeologicky vyskum ukazal, ze v tomto Uzemi bolo dblezité hospodarske a akiste aj spravne centrum, ktorého
korene siahaju do predvelkomoravského obdobia, bolo teda jednym z ustrednych hradisk nitrianskeho kniezatstva.

V areali hradiska bol umiestneny kostol z 9. storoCia, ide o jednolodovy kostol s kvadratickou apsidou. Na na jeho zakladoch bol neskér
(v 11. storoci) postaveny romansky kostolik sv. Martina. Tento bol neskdr prestavany a v roku 1911 pre zly stavebny stav zbudrany.

Zanik hradiska a osidlenia pod hradiskom na Martinskom vrchu v obdobi stredoveku nie je jednoznaCne datovany. Kostolik na
Martinskom vrchu bol po€as stredoveku farskym kostolom osady Tormo$ — dneSna Chrenova so sidlom archipresbytera. V roku 1766 sa
spomina uz iba ako filidlny kostol nitrianskej farnosti.

V druhej polovici 19. storo€ia bolo Uuzemie na Martinskom vrchu vyuzivané na polnohospodarske ucely, nachadzala sa tu orna pbda,
pasienky a vinice, ktoré boli vo vacsine majetkami nitrianskeho biskupstva. Cez toto uzemie v tomto obdobi prechadzala cesta smerom
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3.2

do Topof€ian na Zlaté Moravce a Levice, ktora ur€ovala formovanie urbanistickej Struktury tohto uUzemia koncom 19. storoCia
a v priebehu 20. storocia.

Vyznamnym mestotvornym prvkom, ktory Nitra dostala v 80-tych rokoch 19. storoCia bola vojenska posadka a jej barakové kasarne za
riekou na Martinskom vrchu. Bol to jeden z piatich vojenskych sustredovacich taborov Uhorska, v ktorych sa pred velkymi armadnymi
pohybmi zhromazdovali a formovali Utvary z okolitych posadok. Prvu Cast tabora dokondili 18. augusta 1882 podla projektu Jana Lyku
a vybudoval ho stavitel G. Gregersen. Cely ,Siator tabor*, ako sa vtedy nazyval, tvorilo 10 murovanych budov a 24 drevenych barakov
so vSetkym potrebnym prisluSenstvom pre ubytovanie 300 stalych a 1200 prechodnych vojenskych obyvatelov. Skladbu tychto objektov
tvorila budova velitelska postavena na stredovej osi, dve pozdizne obytné budovy po oboch stranach velitelskej budovy — déstojnicke
pavilény, budova straznice, pozdiZzna budova hostinca na severnej strane, objekt kolkarne vedia hostinca, pozdizna budova lazaretu na
juznej strane, ktora sa nezachovala (na jej mieste pravdepodobne v 20. — 30. rokoch 20. storoCia bola postavena obytna budova
subezna s doéstojnickymi pavilénmi), a tri obytné objekty pozdizneho obdiznikového pddorysu situované vo vychodnej &asti tabora.
V zadnej vychodnej Casti arealu tabora sa nachadzali provizorne baraky, ktoré sa v priebehu 20. storoCia ¢asto uplne prestavovali. Do
zaciatku 20. storoCia stal v areali aj kostolik postaveny na stredovekych zakladoch kostolika sv. Martina. V roku 1911 bol pre havarijny
stav asanovany. Zaciatkom 90-tych rokov 19. storoia v juhozapadnej Casti aredlu bola postavena vojenska nemocnica s dalSimi dvomi
mensimi pavilonmi. V medzivojnovom obdobi 20. storoCia poCas pdsobenia Ceskoslovenskej armady (areal bol vyuZivany ako
Stefanikove kasarne), objektovu skladbu arealu rozsirili o dve budovy situované zapadnym smerom od velitelskej budovy (neskér,
pravdepodobne v druhej polovici 20. storocia, ich prestavali na velké trojpodlazné objekty). Medzi nimi tak vznikol priestor velkého
cvigiska s drevenou tribinou. V druhej polovici 20. storo&ia boli na obdiZnikovych obytnych budovéach na vychodnej strane vykonané
prestavby, ktoré zmenili pozdizny pddorys stavieb na pédorys do tvaru pismena ,T*. Na budovéch, boli vykonané v priebehu 20. storogia
mnohé stavebné zasahy.

Kasarne v roku 1887 pocas velkého vojenského cviCenia (manévrov) navstivil osobne cisar Frantidek Jozef I. so svojim sprievodcom. Pri
tejto prilezitosti bol areal skultivovany a parkovo upraveny podfa projektu Kamila Santéa. Zrealizovala sa priemyselna vysadba
okrasnych stromov a krov, dodanych zo Slachtickych sidel v Zupe.

Stavebno-historicky vyvoj od 19. storoCia v lokalite Martinského vrchu je mozné zaradit do 5-tich hlavnych stavebnych etap:

. etapa: koniec 19. storogia (1882-84) — vystavba komplexu kasarenskych budov tzv. Siatortabora

. etapa: zaciatok 90-tych rokov 19. storoCia — vystavba troch budov vojenskej nemocnice

. etapa: zaciatok 20.storoCia — Uprava exteriéru niektorych budov, asanacia kostolika a objektu lazaretu

. etapa: medzivojnové obdobie — vystavba novych budov tzv. Stefanikovych kasarni

. etapa: druha polovica 20. storoCia — prestavba niektorych objektov, vystavba novych objektov v zadnej Casti arealu kasarni, upravy
exteriérov a interiérov, dispozicie, vymena okennych vyplni, nové dlazky, nova krytina a iné.

O wWNPEF

Historicka analyza vyvoja a zastavby na rieSenom uzemi lokality Martinsky vrch je grafickym obsahom vykresu €.5

Uzemné podmienky a stav vymedzeného uzemia

Zastavba a stavebna Struktura

Zastavba v areali kasarni mala Specificky ucel zamerany na ubytovanie os6b v spolo€nych ubytovacich priestoroch, zabezpecenie
prevadzkovych administrativnych potrieb a ucelovych prevadzkovych potrieb pre uskladnenie a manipulaciu s vojenskou technikou
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v jednoduchych objektoch. Zakladna spoloCenska, stavebna a technicka bonitacia jednotlivych stavebnych objektov je spracovana
v tabulkovej prilohe — tab. €. 1. Na podklade stavebného a technického posudenia jednotlivych objektov ako aj podfa ich spolo¢enského
vyznamu je zastavba definovana pre zachovanie (rekonstrukciu a prestavbu) alebo pre odstranenie — zastavbu nevhodnu na obnovu a

intenzivnu prestavbu z hladiska jej technického stavu. Pre lepSiu identifikaciu su jednotlivé objekty vyznacené na obr. €. 4 a vo vykrese
. 4.

SCHEMA OZNACENIA BUDOV
PRE STAVEBNU A TECHNICKU BONITACIU

|

@

Z | objexty na zachovanie a umaziviice prestavbu

objekty vhodné na odstranenie

.

Obr. €. 4: schéma oznacenia budov pre stavebnu a technicku bonitaciu k tab. &.1
Podla zamerania polohového stavu jestvujucich objektov — budov nie je identicka poloha jednotlivych budov s katastralnym operatom

(vid. vykres €.2 — situacia su€asného stavu rieSeného Uzemia). Tato skutoCnost’ vyvolava potrebu aktualizacie katastralneho operatu na
podklade nového geometrického planu dokumentujuceho skutkovu polohu jednotlivych stavebnych objektov.
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V priestore arealu sa nachadzaju v troch polohach Zenijné kryty (podzemny kryt 001 — 003 dva kryty bez oznacenia). Kryty su
vykreslené polohovo vo vykrese €. 2 — situacia sucasného stavu). V suc€asnosti neplnia svoj uc¢el a podla potreby je mozné uvazovat
s ich odstranenim alebo vyuzitim pre iné technické ucely.

Spevnené plochy a dopravna struktura

V rieS§enom Uzemi su zrealizované arealové spevnené cestné komunikacie, manipulacné plochy a chodniky s asfaltovym a v Casti
betébnovym povrchom. Do priestoru a uzemia arealu byvalych kasarni je dopravny vjazd situovany na jeho zapadnej strane
z Dobsinského ulice. Pristupova komunikacia je v useku parku rozdelena do dvoch jednosmernych ciest. Povrchova uprava komunikacii
a spevnenych pléch je nevyhovujuca —je po dobe svojej zivotnosti, prevazne narusena prerastanim vegetacie cez podlozie spevnenegj
plochy. VSetky spevnené plochy su odvodnené do okolitého terénu. Polohové rozmiestnenie jestvujucich spevnenych ploch
a komunikacii je zdokumentované vo vykrese €. 2 — situacia su¢asného stavu rieSeného uzemia.

Technicka infrastruktara

Jednotlivé arealové a verejné rozvody technickych sieti su polohovo informativne zakreslené vo vykresoch €. 2, 3 a 4 — vo vykrese €. 4
su vyznacené funkéné rozvody a to verejnej technickej siete a sieti cez ktoré je prepojeny jestvujuci areal kasarni. Poloha sieti je
zakreslena na zaklade udajov a podkladov byvalého spravcu arealu a spravcov jednotlivych sieti. Pre presné polohové zistenie je nutné
urobit polohové vyty&enie jednotlivych sieti v teréne a ich zameranie a skreslenie podla skutkového stavu.

Elektrifikacia

V priestore arealu je umiestnena transformacna stanica vyhradena iba pre ucel byvalych a jestvujucich kasarni. Transformacna stanica
je zapojena do systému VN 22kV verejného rozvodu zemnym kablovym vedenim ulozenym pri vstupnej ceste do arealu s prepojenim
v smere na Dolnozoborsku ulicu. Z transformaénej stanice je urobeny vyvod 1kV zemnym kablom pre zapojenie rozvodov verejného
osvetlenia na Jeleneckej a DobSinského ulici. Arealovy NN 1kV vzduSny azemny kablovy rozvod je funkény pre zapojené
prevadzkované objekty, neprevadzkované objekty su odpojené v rozvodnych skriniach. Funk&né su vedenia cez ktoré je napojeny areal
novych kasarni, objekty pévodného arealu su odpojené. V priestore arealu je kablovy a vzdusny 1kV rozvod arealového osvetlenia ktory
je z Casti nefunkény (poruseny) a v sucasnosti nie je zapojeny do odberu.

V priestore ulic Chrenovska , DobSinského a Jelenecka su uloZené verejné rozvody 22kV a 1kV kablovych vedeni a 1kV kablové
rozvody verejného osvetlenia.

Telekomunikaény rozvod

Cez rieSené uzemie je vedeny funk&ny dialkovy telekomunikaény kabel TCKQYPY 50xNO0,8 v sprave Ministerstva obrany SR. Kabel je
vedeny cez priestor parku s prepojenim do arealu jestvujucich kasarni. V priestore arealu v polohe pri zapadnom, juzZnom a vychodnom
oploteni je uloZzeny dialkovy telekomunikaény kabel Orange.

V priestore arealu su vedené arealové rozvodné telekomunikaéné vedenia ktoré su nefunkéné — nie su zapojené do odberu.

V priestore ulic Chrenovska , DobSinského a Jelenecka su ulozené verejné telekomunikacné rozvody réznych prevadzkovatelov (Satro,
Orange, Telecom a pod.) .

Plynofikéacia

Uzemim areélu v severnej polohe pozdiz Jeleneckej ulice prechadza verejné plynofikaéné STL potrubie v profile DN200. V aredli su
umiestnené arealové pripojky jednotlivych objektov a to STL plynova pripojka k objektu €. 10 z Jeleneckej ulice, STL plynova pripojka
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k objektu €. 01 z Chrenovskej cesty a STL plynova pripojka k pévodnému objektu kotolne €. 13 respektive k objektu regulacnej stanice
plynu €. 26. Arealové STL plynové pripojné rozvody su v sucasnosti nefunkéné — odpojené.

V polohe Chrenovskej, Dobsinského a Jeleneckej ulice su ulozena STL plynové verejné vedenia.

Teplofikacia

Prevadzkové objekty €. 08, 09, 11 a 12 boli zasobované teplom a teplou uzitkovou vodou z centralnej plynovej kotolne cez tepelny
kanalovy rozvod. Kotolha a teplovodné rozvody su v su€asnosti nefunkéné. Objekty €. 01 a 10 boli vykurované z vlastnych lokalnych
domovych kotolni na zemny plyn. Ostatné objekty boli vykurované z vlastnych zdrojov — lokalnym kurenim alebo kotolni na tuhé palivo.
Skladové a garazové prevadzkové objekty neboli vykurované.

Vodovod

Do arealu byvalych kasarni su vyvedené dve vodovodné pripojky ukonené vodomernou zostavou v Sachtach za oplotenim arealu.
Vodovodna pripojka na DobSinského ulici zabezpe€uje napojenie na vodovod objekty €. 01, 30, 31, 40, 43, 69 a 161. V su€asnosti je
odstavena mimo prevadzky, vodovodny arealovy rozvod je poSkodeny, jeho vyuzitie si vyZaduje rekonstrukciu respektive vymenu.
Vodovodna pripojka na Jeleneckej ulici zabezpeduje pripojenie objektov &. 04 — 16, objektov &. 19 — 21 a objektov &. 48,49,52 a 53
a sucasne je prepojovacim rozvodom do arealu jestvujucich kasarni. V su€asnosti su jestvujuce pripojenia k objektom v arealy byvalych
kasarni odpojené a funkény je len vodovodny rozvod prepojujuci aredl jestvujucich kasarni. Odpojené arealové rozvody su
v nevyhovujucom technickom stave a vyZaduju si rekonstrukciu alebo vymenu.

Vymedzené Uzemie sa nachadza v I. tlakovom pasme miestneho verejného vodovodu. Rozvody verejnej vodovodnej siete su ulozené
v priestore ulic DobSinského a Jelenecka.

Kanalizacia

V priestore arealu byvalych kasarni je ulozena jednotna arealova kanalizacia vyvedena do vlastnej Cistiarne odpadovej vody (dalej len
COV) umiestnenej v juznej okrajovej polohe aredlu. Pred zaustenim do objektu COV su splaskové vody filtrované, splasky su
konzistenéne upravené v kalovych &erpadlach pre technolégiu biologického &istenia. Kapacita COV je 300m3 splagkovej vody denne.
Pregistené vody su vyvedené do kanalizacie DN 500 vyvedenej do rieky Nitra. Stgasny vykon COV je vytaZeny pre 150 — 180 m3
odpadovej splaskovej vody/deri. Na jestvujucu COV je napojeny aredl jestvujicich a prevadzkovanych kasarni a bytovej zastavby
umiestnenej pri kasarfiach na Jeleneckej ulici. Hygienické ochranné pasmo je vymedzené vo vzdialenosti 200 m po obvode objektu
COV. Minimélne prevadzkové a ochranné pasmo je stanovené na 50 m po obvode objektu COV. Jestvujlca kanalizacia vo vymedzenom
Uzemi aredlu byvalych kasarni nie je v si¢asnosti vyuZivana — COV zabezpeduje potrebu jestvujucich kasarni. Funkény je hlavny zberag
aredlovej kanalizacie vyvedeny do separadnej nadrze, separaéna nadrz, COV a kanalizaéné prepojenie odvadzajuce precistent vodu do
rieky.

V severnej polohe v uzemi arealu je ulozeny novy kanalizacny zbera¢ DN 500 ktory nebol doteraz uvedeny do prevadzky. Ulozeny je
v aredli jestvujucich kasarni a prechadza cez vymedzené uzemie byvalych kasarni s napojenim do verejného kanalizacného zberaca
HA.

Kanalizaény zbera& HA v profile DN 1000 prechadza tzemim areélu v severnej polohe pozdiz Jeleneckej ulice. V priestore Jeleneckej
ulice je ulozeny verejny kanalizacny zbera€ H v profile DN 600. V DobsSinského ulici je ulozena Cast' verejného kanalizacného zberaca
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4.1

HA v profile DN 1000. V priestore Dob38inského ulice je uloZzena aj verejna uliéna kanalizacia v profile DN 300. V priestore Chrenovskej
ulice je ulozena verejna uliéna kanalizacia v profile DN 500.
Vo vymedzenom a ani v SirSom Uzemi nie je ulozena ziadna verejna dazdova kanalizacia.

OBMEDZENIA STAVEBNEHO ROZVOJA

Vo vymedzenom uzemi aredlu byvalych kasarni vplyvaju na organizaciu uzemia a stavebny rozvoj faktory pamiatkovej ochrany,
prirodnych prvkov, jestvujucich funkénych prevadzkovych celkov a dopravnych vplyvov.

Zachovanie kulturnych pamiatok, pamiatkovo chranenych tzemi a ich ochrannych pasiem

Pamiatkovy urad Slovenskej republiky rozhodnutim &. PU-10717-17/4193 zo diia 23.7.2010 vyhlasil za narodni kultarnu pamiatku
kasaren s arealom v Nitre s pamiatkovymi objektmi:

Budova velitelska na parcele €. 4450772 so supisnym Cislom 2881,

Pavildn dostojnicky |. na parcele €. 4450/73 so supisnym cislom 2880,

Pavilén dostojnicky Il. na parcele €. 4450779 so supisnym Cislom 2882,

Budova obytna |. na parcele €. 4450778 so supisnym Cislom 2885,

Budova obytna Il. na parcele €. 445079 so supisnym Cislom 2886,

Budova obytna lll. na parcele €. 4450/80 so supisnym Cislom 2887,

Straznica na parcele €. 445067 so supisnym Cislom 2877,

Budova hostinca na parcele €. 445068 so supisnym cislom 2878,

Kolkareh na parcele &. 445066 so supisnym Cislom 2876,

Nemocnica — hlavna budova na parcele €. 445054 so supisnym Cislom 2868,

Nemocnica - pavildn severny na parcele ¢. 4450563 so supisnym &islom 2867,

Nemocnica — pavilon juzny na parcele €. 4450565 so supisnym &islom 2869,

Park na parcelach &. 44501, 445049, 445065, 4450770 a na parcelach — pozemkoch bez stavby €. 445046, 445047, 445048, 445050,
445051, 445052, 4450566, 445057, 445058, 445059, 445060, 445061, 445062, 445063, 445064, 445069, 445074, 445075,
4450776, 4450213, 4450214 nachadzajucich sa v k.u. Nitra - Zobor.

Kasaren je zapisana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 117494-13 ako narodna kultirna pamiatka. Pozemky
a objekty narodnej kulturnej pamiatky Kasarer su na obr. €.5. a vo vykresoch €. 4 a 7.
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[ narodné kultdrna pamiatka Kasarer - objekty
| nérodna kultirna pamiatka Kasaren - park
/] (Gzemie narodnej kulturnej pamiatky Kasaref - park bez regulativov

Obr. 5: Uzemie a objekty narodnej kultirnej pamiatky Kasaren

Ochranné pasmo pre Uzemie a objekty narodnej kulturnej pamiatky Kasaren nie je vymedzené. Pre uzemie narodnej kulturnej pamiatky
Park je vymedzené ploSne Uzemie s regulativom stavebnych zasahov a pre €ast vymedzeného Uzemia nie su definované regulativy
stavebnych zasahov (vid. obr. &. 5 a vykres €. 4).
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[C —— 7] narodn4 kultarma pamiatka Archeologické nalezisko Martinsky vrch
narodna kultirma pamiatka Kasaren

Obr. 6: Uzemie narodnej kulturnej pamiatky Archeologické nalezisko Martinsky vrch

Priestor arealu byvalych kasarni sa nachadza v uzemi narodnej kulturnej pamiatky Archeologické nalezisko Martinsky vrch zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 1056810. Vymedzenie Uzemia narodnej kultirnej pamiatky Archeologické
nalezisko Martinsky vrch je na obr. €. 6 a vo vykrese €. 4 a 7. Su€astou vymedzeného Uzemia narodnej kultirnej pamiatky Archeologické
nalezisko Martinsky vrch je aj nalezisko pévodnych zakladov romanskeho kostolika sv. Martina.

Pre uzemie a objekty narodnej kulturnej pamiatky urCi Krajsky pamiatkovy urad v Nitre svojim rozhodnutim podmienky, pri ktorych je
mozné vykonavat zamer stavebnej obnovy, prestavby a inej vystavby. Vo vymedzenom uUzemi kasarni je predpoklad moznosti vyskytu
archeologickych nalezisk zachytavajucich pozostatky pdovodnych osidleni. Podmienky pri ktorych je mozné vykonavat zamer stavebnej
obnovy, prestavby pripadne inej vystavby svojim rozhodnutim vyda Pamiatkovy urad na podklade stanoviska Archeologického ustavu.

Navrh na upravu hranice narodnej kulturnej pamiatky Kasaren
V suvislosti s prehodnotenim vyuzZitia uzemia a vymedzenia pléch pre novu zastavbu urbanisticka Studia rieSi navrh novej parcelacie
uzemia. V nadvaznosti na navrhovanu parcelaciu je spracovany navrh na upravu hranice vymedzenych pléch pre narodnu kulturnu

pamiatku Kaséarenn — park. Navrh na dpravu hranice je zakresleny v schéme na obr. & 7 avo vykrese €. 2c — navrh na upravu
vymedzeného Uzemia NKP Kasaren — park.
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4.2

narodna kultirna pamiatka Kasaren - objekty
narodna kultirna pamiatka Kasaren - park .
uzemie narodnej kultirnej pamiatky Kasaren - park bez regulativov

navrh na Gpravu hranice narodnej kultirnej pamiatky Kasaren - park
podla navrhovanej parcelacie

Obr. 7: Navrh na Upravu hranice narodnej kultirnej pamiatky Kasaren - park

Prvky prirodného prostredia
Vo vymedzenom Uzemi sa nachadza plocha suUvislej stromovej zelene ktora je evidovana a zapisana v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu pod Cislom 11749413 ako narodna kulturna pamiatka Kasaren — park. Na tychto plochach sa pozaduje regulovat
zachovnu a obnovnu €innost so zameranim na formovanie parkového priestoru s jeho za¢lenenim do urbanistickej Struktury ostatného
rieSeného uzemia.
Pre uvedenu poziadavku je nutné urobit zakladnu udrzbu pre odstranenie naletovych porastov a nasledne zabezpe it inventarizaciu
jestvujucej zelene (porastov) a na jej podklade urobit navrh pre zachovanie jednotlivych porastov a nutny vyrub nevyhovujucich porastov
a stanovit podmienky pre ochranu, udrzbu a verejné uzivanie priestorov. V naslednom $tadiu bude nutné vypracovat projekt sadovej —
zahradnej upravy s cielom rieSit prvky terénnej uUpravy, drobnej architektury a technickej infraStruktury (parkové osvetlenie, zavlahy
a pod.)
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4.3

4.4

Nie menej podstatnym je dorieSit majetkovy vztah k vlastnictvu vymedzenych pozemkov parku a stanovit' spravcu ploch verejnej zelene
a prvkov verejnych priestorov.

Funkéné a prevadzkové celky

Vo vymedzenom Uzemi sa nachadza zariadenie afunkéna prevadzka lokalnej biologickej istiarne odpadovej vody (dalej len COV),
ktora zabezpecCuje Cistenie splaskovych véd z jestvujucej prevadzky arealu kasarni. Prevadzka distiarne ma stanovené hygienické
ochranné pasmo vo vzdialenosti 200 m po obvode objektu COV a prevadzkové pasmo 50 m po obvode objektu COV. Ochranné pasma
limituju stavebné a funkéné vyuzivanie pléch pozemkov do ktorych zasahuju. Prevadzka COV nie je vhodna na zachovanie v rieSenom
uzemi a jej zruSenie je podmienené prepojenim arealovej kanalizacie na verejnu kanalizaciu — v danom Uuzemi prepojenie do zberaca H.
Cez vymedzené Uzemie v jeho severnej okrajovej polohe je ulozeny verejny rozvod kanalizaného zberada HA v profile DN1000, STL
plynovodu DN200, VN 22kV vedenia do arealovej TS a pripojného 1kV vedenia verejného osvetlenia umiestneného na Jeleneckej
a DobSinského ulici. Poloha sieti limituje stavebnu vyuzitelnost pozemkov v tejto Casti arealu a vyvolava potrebu prekladky uvedenych
sieti do verejného priestoru Dobsinského a Jeleneckej ulice. Prekladka uvedenych sieti je vyvolanou investiciou pre stavebnu ¢innost na
pozemkoch v tejto Easti uzemia.

Dopravné vplyvy

Stavebny rozvoj vo vymedzenom uzemi v kontakte s DobSinského a Jeleneckou ulicou podmiefuje Upravu parametrov jestvujucej
komunikacie (rozSirenie cestného telesa, zelenych pasov a chodnikov) zaberom pléch z vymedzeného arealu byvalych kasarni.
Stavebny rozvoj vo vymedzenom Uzemi je determinovany realizaciou novej cestnej miestnej prepojovacej komunikacie polohovo
trasovanej tak, aby z tejto komunikacie bolo mozné zabezpecit dopravné vstupy do rieSeného Uzemia ale aj do priestorov arealu
jestvujucich kasarni. Polohové rieSenie trasy novej prepojovacej komunikacie podmiefuje Upravu hranice vymedzeného uUzemia
a Ciasto¢ny zaber (o vymere 4010 m2) do pozemkov arealu jestvujucich kasarni. Tento zamer je podmieneny dohodou s vlastnikom
pozemkov — Ministerstvom obrany SR. Rozsah zaberu z pozemkov arealu jestvujucich kasarni je graficky vyjadreny na obr. €. 1 a 3avo
vykresoch €. 2a.

Vymedzené uzemie aredlu byvalych kasarni spada do ochrannych pasiem letiska Janikovce v ktorom su legislativne dané obmedzenia
vySkového umiestnenia stavieb. Ochranné pasma letiska nad vymedzenym uzemim definuju pasmo vyskového obmedzenia stavieb
vymedzené prekazkovymi rovinami letiska Janikovce ato jeho Sikmou prekazkovou rovinou vzletového a pribliZovacieho priestoru,
bocnej prechodovej prekazkovej roviny a kuzelovej prekazkovej plochy a stanovené vyskové obmedzenia stavieb, zariadeni, stavebnych
mechanizmov, porastov a pod. vrozmedzi 180 — 200,00 m.n.m. B.p.v.. VSetky obmedzujuce pasma ochrany Letiska Janikovce
zasahujuce nad vymedzené uzemie byvalého arealu kasarni su zakreslené vo vykrese €. 4 a 7.

PODMIENKY VYPLYVAJUCE Z UPNO NITRA A JEHO ZAVAZNEJ CASTI

Urbanisticka koncepcia:

Podla koncepcie UPNO mesta Nitra sa Uzemie kasarni nachadza v Gzemi priestorovo-funkéného celku mestského typu — Martinsky
vrch. Spodna (t.j. zapadna) okrajova Cast je v€lenena do Uzemia vymedzeného ako urbanistické centrum mestského vyznamu v lokalite
Martinsky vrch. Chrenovska cesta je definovana ako urbanisticka mestskéa os — Chrenovska os.
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V ramci ZaD &.3 UPNO mesta Nitra bola schvalena zmena funk&ného vyuZitia pléch na Gzemi arealu byvalych kasarni pod Zoborom pre
ucel vybavenosti a urbannej ekostabilizujucej zelene s prislusnou dopravou a technickou vybavenostou. Funkéné plochy vybavenosti su
definované pre ucelové prevadzky kultury, vedy, Skolstva (v zapadnej Casti arealu) a ostatnej vybavenosti (vo vychodnej €asti arealu) vo
forme uli€nej volnej zastavby do 4 nadzemnych podlazi. Suvislé plochy urbannej ekostabilizujucej zelene su definované v zapadnej
a juznej okrajovej polohe arealu.

Dopravna koncepcia:

V dopravnej koncepcii UPNO mesta Nitra nie si cez vymedzené Gzemie vedené nadradené dopravné trasy, po obvode Uzemia sa
nachadzaju miestne cestné komunikacie:
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- v polohe Chrenovskej ulice je definovana zberna komunikacia s funkénym vyznamom B1 v kategorii MZ 16-25/50, priCom tato
komunikacia ma vyznam cesty 1. triedy s oznacenim 1/51 a 1/64;
- v polohe ulic DobSinského a Jelenecka je definovana obsluzna komunikacia s funkénym vyznamom C1 v kategérii MO 8-12/40;
V dopravnej koncepcii su na obvode vymedzeného Uzemia kasarni navrhované nové prepojovacie trasy miestnych obsluznych
komunikacii s funkénym vyznamom C1 v kateg6rii MO 8-12/40. V ramci vymedzeného Uzemia budu rieSené obsluzné a pristupové
komunikacie vo funkCnej triede C3 v parametroch podla realnej potreby. V ramci vymedzeného Uzemia su definované verejné
parkovacie plochy s pristupom z ulic Jelenecka, DobSinska a Chrenovska.
Z hladiska vSeobecnych podmienok je v UPNO mesta Nitra definovana poziadavka na zabezpeé&enie normovych kapacit parkovacich
a garazovych stojisk pre jednotlivé konkrétne stavené zamery v ramci viastného pozemku alebo stavby.

MARTINSKY

RTINSKY VRéH
€] |2 |

I ‘ > D ‘ CHRENOVA CXL
Obr. 9: Graficka €ast vykresu dopravy v UPNO mesta Nitra jeho ZaD ¢.3

Koncepcia vodného hospodarstva:
V polohe Jeleneckej ulice na strane arealu kasarni je navrhované vedenie prepojovacieho skupinoveho vodovodu Gabcikovo, vodovod
v profile DN 600 z vodojemu Nitra - Nitrianske Hrn&iarovce s pripojenim na Ponitriansky skupinovy vodovod v lokalite Sindolka.
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V Stadiu predprojektovej pripravy bude nutné prehodnotit kapacity a rozvody arealovej kanalizanej siete, vyhodnotit’ technicky stav
arealovej kanalizacie a rieSit nové verejné ulicné kanalizatné zberaCe ako aj navrhnut spdsob rieSenia likvidacie povrchovych
dazdovych véd a splaskovych odpadovych vod.

Energetika:

Bude nutné zhodnotit’ stav elektrifikatnej siete na Uzemi vymedzeného arealu a navrhnut systém verejnych elektrifikacnych rozvodov
a systém osvetlenia verejnych priestorov.

V ramci reS8trukturalizacie arealu prestavby, a vystavby novych objektov sa predpoklada lokalne zasobovanie teplom z vlastnych
domovych kotolni.

V danom Gzemi v UPNO mesta Nitra neboli vymedzené Ziadne verejnoprospe$né stavby alebo stavby mestského zaujmu. V Gzemi sa
nenachadzaju plochy pofnohospodarsky vyuzivaného pédneho fondu a ani plochy lesného pédneho fondu.

KONCEPCIA A STRATEGIA ROZVOJA UZEMIA

Zakladné koncepéné zamery pre rozvoj vymedzeného Uzemia arealu byvalych kasarni predpokladaju :

- otvorit areal a zapojit jeho Uzemie do urbanistickej Struktury mesta — formovat centrum mestského vyznamu v lokalite Martinsky
vrch na plochach jestvujucej mestskej vybavenosti a na ploche byvalého arealu kasarni;

- dopravne zapojit rieSené Uzemie do Struktury miestnych mestskych komunikacii — vytvorit nové dopravné prepojenie pre dopravnu
obsluhu Uzemia v polohe na obvode rieSeného Uzemia — prepojovacia komunikacia medzi ulicami Jelenecka a Chrenovska;

- reSpektovat danost’ historického objektu v zapadnej Casti Uzemia a peSi nastup do priestoru na navrsi cez parkovu zelen;

- koncipovat’ polohu hlavnej nastupnej urbanistickej osi v polohe od krizovatky DobSinského — Jelenecka otvorenym podchodom a
prechodom v navrhovanej zastavbe do uzemia pdvodnej zastavby NKP Kasareri a do navrhovaného komplexu archeoparku;

- zachovat' historicky vyznamovy kontext daného uzemia a vytvorit podmienky pre prezentaciu kulturneho dediCstva a tradicie na
uzemi mesta Nitra formou prezentacie archeologickych nalezov v priestore navrhovanom s vyznamom archeoparku a na
vymedzenom Uzemi narodnej kulturnej pamiatky ,Kasaren*;

- v polohe DobSinského a Jeleneckej ulice sformovat’ spoloCensku a komerénu zénu v kompaktnej zastavbe s preferenciou zlozZiek
Skolstva, polyfunkcie zloziek vybavenosti obchodu, sluzieb, kultury, prechodného ubytovania a doplnkového trvalého byvania
s vytvorenim prechodov do zény parku a centralneho vstupného priestoru do ,historickej“ €asti Uzemia na Martinskom vrchu;

- v polohe pbvodnej historickej zastavby sformovat zonu s kumulaciou prevadzok zameranych na vedu, vyskum
a prezentaciu historie miesta s prepojenim na uzemie vymedzené pre Specificky ucel prezentacie archeologickych
nalezov a spdsobu zivota v 9. storoCi — tzv. archeopark;

- vychodnu Cast arealu riesit ako polyfunkénu zénu pre zloZzky vybavenosti a prechodného alebo trvalého byvania.

Zakladna koncepcéna schéma je graficky vyjadrena na obr. €.10 a vo vykrese €.1 — SirSie Uzemné vztahy.
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= urbanistické miestne centrum Martinsky vrch /////7/] z6na polyfunkénej zastavby vybavenosti
roz&irenie hranice urbanistického miestneho centra V/////A z6navedy, vyskumu a kultiry
poloha pre vy$kovi dominantu - vyhliadkovi vezu //////] z6naarcheoparku

f—=-—-—] hlavn4 urbanistick os komplexu "kaséref" B park

1 Uzemie narodnej kultirnej pamiatky Park

prie¢na urbanisticka os komplexu "kasaren"
Obr. 10: Koncepcia uzemia a za¢lenenia arealu do miestneho centra Martinsky vrch
Rozvojové tendencie vymedzeného Uzemia nie su viazané na potreby vyplyvajuce demografického alebo momentalneho
hospodarskeho rozvoja mesta. V meste Nitra je pravdepodobnost zvySovania podielu migraéného prirastku a zvySenej
navstevnosti cielenej za potrebou vybavenosti o méze byt doésledkom buduceho hospodarskeho rastu mesta a jeho okolia
na zaklade nasledovnych predpokladov:
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- moznych buducich investicii najma v oblasti priemyselnej vyroby v lokalite priemyselného parku - mozné umiestnenie novych
priemyselnych arealov v ramci ktorych sa bude koncentrovat primerany ludsky potencial,

- mozny narast miery migracie do mesta Nitra predstavuje jeho charakter krajského mesta a centra nitrianskeho regionu €o vyvolava
podporovany prichod vybavenostnych a vyrobnych aktivit do mesta Nitra (priemyselna vyroba tzv. Cistého charakteru, velkoobchodné
a skladové prevadzky, velkokapacitna komeréna vybavenost a pod.),

- vsuvislosti s proklamovanou snahou mesta Nitra o rozvoj univerzitného Skolstva na uUzemi mesta, t.j. ciefavedoma podpora
univerzitného skolstva a tym aj potencionalny mozny dopyt po rozSireni prevadzok vysSieho Skolstva,

- historicky a dejinny vyznam mesta Nitra a jeho podmienky pre rozvoj v oblasti cestovného ruchu so zameranim na prezentaciu
pamatihodnosti a histérie mesta a jeho okolia pre slovenskych a zahraniénych navstevnikov.

Na zaklade uvedenych predpokladov mbéze déjst k narastu obyvatelstva a k rastu potreby vyS$Sej Specificky zameranej vybavenosti v
meste Nitra. Mesto Nitra ako centrum regidonu musi pripravovat podmienky pre mozny rast mesta a formovat' Strukturu vybavenosti pre
SirSie a Specifické vyuzitie miestnych a mestskych obyvatelov ako aj pre navstevnikov mesta.

Moznosti prezentacie archeologickych pamiatok

Nitra je symbol Velkomoravskej riSe, miesto v ktorom su korene stredodunajského krestanstva. Je to naozaj tak? Je Nitra v skuto¢nosti
matkou slovenskych miest? Letmy pohlad dnesného navstevnika mesta o tom asi nepresveddi. Z velkej Casti zniCené Staré mesto,
s obmedzeniami pristupny hrad &i absencia vyhliadkovych tras neodrazaju jej skutoCny vyznam. Pod takymto zdanlivo nepritazlivym
obalom je v skuto€nosti skryté mnozZstvo unikatnych dokladov a indicii o vyzname nitrianskeho priestoru vo viac, alebo i menej
vzdialenej minulosti. NajvacSmi sa o ziskavanie tychto informacii zasluzila archeolégia. Na tomto relativne malom priestore evidujeme
azda najvacsi pocCet prebadanych archeologickych lokalit na kilometer Stvorcovy v strednej Eurépe. Stovky zaznamov v archivoch
Archeologického ustavu SAV, tisice znamych archeologickych nalezov, mnozstvo zverejnenych odbornych textov potvrdzuju, Ze Nitra
a jej zazemie tvoria jeden unikatny celok s obrovskym mnozstvom archeologickych nalezisk a nalezov. Napriek tomu dnes v podstate
verejnosti nie je k dispozicii ani jedno zrekonstruované archeologické nalezisko.

Ku klu€ovym lokalitdm Nitry patri lokalita Martinsky vrch kde v priestore byvalych kasarni pod Zoborom bolo velkomoravské hradisko.
V tejto lokalite su odkryté zaklady dvoch kostolov — romanskeho a pod nim velkomoravského. Pévodne romansky kostol, stojaci az do
zadiatku 20. storogia, mal obdiznikovy pédorys a podkovoviti apsidu. Pod romanskym kostolom sa pévodne nachadzal kostol
velkomoravsky, s pravouhlou apsidou. Tento kostol bol vyrazne vacsi oproti neskorSie postavenému kostolu. V su€asnosti je mozné
zrealizovat otvorenie celého pbdorysu kostola, respektive jeho zachovanych Casti pre trvalu prezentaciu tejto délezitej pamiatky.
V juznej a zapadnej polohe uzemia byvalych kasarni, na plochach kde boli archeologickym prieskumom objavené prvky pévodného
osidlenia z 9. storoCia a starSie je vhodné vytvorit skanzen archeologickych nalezov, respektive archeopark, ktory by bol prezentaCnym
miestom histérie daného miesta a mesta Nitra a v urlitej forme aj oddychovou zénou Nitranov a navstevnikov mesta. Priestor v
zapadnej Casti tohto Uzemia sa moze stat prezentaCnym miestom historickej rekonstrukcie povodného osidlenia a obydli remeselnickej
osady a archeologickych nalezov z obdobia 9. storoCia. M6zu byt prezentované repliky obydli, remeselnickych dielni, hospodarskych
objektov a pdvodné prvky remeselnickej (alebo rolnickej) osady podla zistenych archeologickych nalezov priamo na tejto lokalite, alebo
na inych vyznamnych naleziskach v regidone mesta. Navstevnik by si mohol prezriet relikty zostatkov povodného kostola z doby
velkomoravskej, priestorovu projekciu kostola a jeho vyvojovych etap, oboznamit’ sa s histériou a vyznamom miesta Martinsky vrch, ale
aj s vyznamnymi lokalitami na uzemi mesta Nitra ajeho okolia, vstupit cez repliku rekonstrukcie povodného opevnenia hradiska
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a vstupnu branu do hradiska do priestoru predhradia, prezriet si fragmentalne repliky typov opevneni slovanskych hradisk, straznej
veze, vstupit do keltského &i germanskeho domu, poprechadzat sa po staroslovanskej osade a prezriet si nalezy odokrytych pohrebisk.
Pri réznych spoloCensky a historicky vyznamnych vyro&iach a kultirnych podujatiach ale aj pravidelnych akciach bude mozné
prezentovat r6zne davne remesla a techniky (tkaCstvo, kovacstvo, sklarstvo atd.) vyjavy do zivota naSich predkov. Je to volny priestor
prezentacie historickej kultury a tradicie pre rézne spoloenské, zaujmové a tvorivé skupiny, obc¢ianske zdruzenia a nadacie. V priestore
arealu archeoparku je mozné zrealizovat depozit archeologickych nalezov a priebezne priblizovat najnovsie vysledky archeologickych
vyskumov v regione a na Slovensku odbornej a laickej verejnosti. Takyto priestor méze byt miestom, ktoré poskytne odbornym
skupinam v oblasti archeolégie podmienky odborné seminare, praktické vzdelavanie, aplikovanu vedu a vyskum.

Prezentaciu historického kulturneho dedicstva je mozné zamerat na obdobie 9. storoCia a Velkej Moravy ale parcialne je mozné
prezentovat SirSi historicky vyvoj. Taktiez je mozné prezentovat rozne formy hmotnej kultiry. Uvadzame SirSiu Strukturu prezentaénych
moznosti:

- vyvoj osidlenia od doby kamennej az po osidlenie v stredoveku (prichod Slovanov, Slovania a Avari, Velka Morava a krestanstvo, stari
Madari, Nitra — jedno z najdélezitejSich centier Uhorského krafovstva, stredoveké mesto);

- prezentacia najdélezitejSich hradisk v jednotlivych tsekoch ich vyvoja (Zobor, Lupka, Martinsky vrch, Zibrica, Tribe&, Krnéa, Lysec,
Medvedi vrch, Javorovy vrch ... — priestorové makety, modely a vo vybranych pripadoch aj modelové rekonstrukcie;

- histéria budovania sakralnych objektov, modely vyznamnych sakralnych objektov v réznych etapach ich vyvoja;

- mesto Nitra z historickych pramenov — informacie a udaje o Narodnych kultirnych pamiatkach a archeologickych naleziskach na uzemi
mesta a v jeho okoli s informa¢nou mapou.

Pre realizaciu zameru vytvorenia priestoru pre prezentaciu nasej historie je nevyhnutna spolupraca mesta Nitra, regionalnych institacii
(Nitrianskeho samospravneho kraja), Statnych institacii (Ministerstva kultury SR), institucii ochrany pamiatok (Pamiatkového uradu SR,
Krajského pamiatkového uradu, Archeologického uUstavu SAV) ale aj podpora sukromnej spoloCenskej sféry (podnikatelia a skupiny
zanietenej verejnosti) pre upevnenie kulturnej prisludnosti. Realizovany zamer archeoparku v kontexte s dnes pristupnymi pamiatkami
na uzemi mesta by v Nitre v priebehu 3-5 rokov mohol vzniknut unikatny kultarny, historicky a nauény celok, ktory by Nitre mohli zavidiet
mnohé stredoeurdépske mesta.

Je isté, Ze realizacia takéhoto zameru spatne podpori rozvoj muzei a historicky hodnotnych nehnutefnosti v meste a Nitra sa tak mbéze
zaradit medzi vyznamné centra cestovného ruchu cielenej prezentacie slovenskej a stredoeurdpskej histérie a tym bude puatat zaujem
navstevnikov zo Slovenska i zo zahranicia.

Obnova, prestavba, asanacie a postupnost’ stavebného rozvoja

Vo vymedzenom uzemi byvalych kasarni bola v ramci analyzy uzemia spracovana zakladna stavebna a technicka bonitacia jednotlivych
objektov (vid. kapitola 3.2) na zaklade ktorej su v navrhu urCené objekty na zachovanie, obnovu a prestavbu a objekty z hfadiska
nevyhovujuceho stavebno-technického stavu, nevhodnosti na prestavbu a efektivnosti vyuzitia pozemku ur€ené na postupnu asanaciu
v etape vystavby realnych stavebnych zamerov na vymedzenych stavebnych pozemkoch.

Objekty evidované ako narodné kulturne pamiatky (popisné €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 29) predpokladaju zachovnu a obnovnu
¢innost (vid. vykres €.7). Objekty, ktoré nie su evidované ako narodné kulturne pamiatky, ale su z hladiska stavebného a technického
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stavu v dobrom alebo vyhovujucom stave (popisné €. 9, 38, 52, 53), su zachované a uréené na rekonstrukciu, prestavbu a dostavbu.
Ostatné objekty su prevazne v nevyhovujicom a zlom stavebnom a technickom stave alebo svojim stavebnym rieS§enim neumoznuju
efektivnu prestavbu alebo vyuzitie pozemku. Tieto objekty st uréené na odstranenie postupne v §tadiu pred realizaciou novej vystavby
na vymedzenych stavebnych pozemkoch.

Objekty uréené na odstranenie su zakreslené vo vykrese €. 7 — vykres priestorovej a funkénej regulacie. V schéme su objekty na
odstranenie vyznacené na obr. €. 11.

Casovu postupnost a poradie stavebného rozvoja predpoklada:

v prvom poradi - realizaciu zachovnej a obnovnej c¢innosti zameranej na rekonstrukciu a prestavbu jestvujucej zastavby v uzemi
vyhlasenej narodnej kultirnej pamiatky ,Kasaren®. V tejto etape je mozné realizovat aj Upravu parku a vystavbu priestoru navrhovaného
archeoparku;

v druhom poradi - nasledne (ale je mozna aj subezna realizacia s 1. etapou) sa predpoklada nova vystavba na nezastavanych
plochach a nasledne na plochach uvolnenych po odstraneni nevyhovujucich stavieb v polohe pri DobSinského a Jeleneckej ulici, ako
prirodzené rozSirovanie mestskej Struktury v kontinualnej vazbe na zastavané Uzemie. V tejto etape je nutné zrealizovat Upravu
parametrov Dobsinského a Jeleneckej ulice;

v tretfom poradi — v tejto etape sa predpoklada prestavba a nova vystavba na zastavanych plochach uzemia, ktoré budu uvolfiované
pre novu vystavbu postupnou asanaciou nevyhovujucej zastavby a tiez realizacia prepojovacej komunikacie z ulice Jelenecka na ulicu
Chrenovska.
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Obr. 11: Objekty ur€ené na obnovu, prestavbu a odstranenie

27



6.2

[E 1. poradie - etapa obnovy, rekonstrukcie a prestavby 7 /

/ 1/ O / X
I:I 2. poradie - etapa novej zastavby na plochéach pri DobSnnskéh/d’a// Ignm IGi /://
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- 3. poradie - etapa novej vystavby na plochéch po odstranen( potodhych \eb\,, <
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Obr. 12: Navrh postupu stavebného rozvoja

Jednotlivé etapy zastavby moézu byt realizované aj subezne v zavislosti ha podmienkach a polohach kde budu vytvorené uzemno-
technické podmienky pre vystavbu. Vo vymedzenom uzemi byvalych kasarni je stavebny rozvoj limitovany uzemno-technickymi
podmienkami chybajucej verejnej dopravnej a technickej infrastruktury. Prvky verejnej dopravenej a technickej infrastruktury v rieSenom
Uuzemi je nutné zabezpedit v prvom poradi alebo v subehu s pripravovanou vystavbou v prislusnej etape v ramci pripravy Uzemia.
V schéme je predpokladana etapizacia stavebného rozvoja vyjadrena na obr. €. 12.

Clenenie Gzemia — navrh parcelacie pre zastavbu a verejné priestory

Vo vykrese €. 2b je navrh parcelacie pre jestvujicu a novu zastavbu a navrhované verejné priestory. Navrhovana parcelacia zohladriuje
navrhované funk&né a priestorové vyuzitie pozemkov a je podkladom pre vlastnicke usporiadanie pozemkov viazanych k budovam
a stavbam. Navrhovana parcelacia vymedzuje pozemky k stavbam — zastavané alebo zastavatelné stavebné pozemky a pozemky
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verejnych priestorov — nezastavatelné pozemky (plochy pre verejné komunikacie - ulice, namestia a plochy pre verejnu a parkovu zelen),
Specificky je vyClenena parcelacia pre areal archeoparku.

Urbanisticky navrh

Vo vykrese €. 6 - navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania rieSeného Uzemia je vyjadrenim urbanistickej Struktary
vymedzeného Uzemia v generovanej forme zakladného priestorového usporiadania zastavby. ldeové hmotové a priestorové
usporiadanie rieSeného uzemia je dokumentované formou vizualizacie — vizualizacné pohlady su obsahom grafickej prilohy v kapitole 12
v zavere tejto textovej Casti. Porovnanie stavu a navrhu priestorovej Struktury rieSeného Uzemia je prezentované formou niZSie
dokumentovanych vizualizaénych pohladov.

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA ZASTAVBY A UZEMIA

VSeobecné zasady funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania zastavby a izemia

Vymedzené uzemie je urCené pre mestské funkcie s diferencovanym prostredim z hladiska koncentracie zloZiek vybavenostnej, obytnej,
rekreagnej a zmieSanej funkcie. V rieSenom uzemi nie je pripustné umiestriovat’ funkcie a prevadzky vyrobné, skladové a areélové —
vynimkou je S$pecificka prevadzka arealu archeoparku. V rieSenom uzemi nie je pripustné umiestfiovat zastavbu vo formach rodinnych
domov. Vo vyhradenych polohach uzemia je mozné (pripustné) rieSit formy bytovej zastavby v mestskej forme v polyfunkcii
s vybavenostou. V rieSenom Uzemi je nepripustné umiestfiovat' rekreaénu zastavbu vo formach individualnej chatovej rekreacie alebo vo
forme zahradnych chatiek a hospodarskych pristavkov. Nova zastavba na vyhradenych plochach sa bude realizovat pre funkcie a
v priestorovej forme vymedzenej regulativami. RieSenie odstavnej statickej dopravy v rozsahu normovej potreby pre jednotlivé prevadzky
a prevadzkové celky ako aj obytnu zastavbu je mozné rieSit vylu€ne v ramci plochy vyé€lenenej pre zastavbu — nemozno ju riedit na
plochach verejnych priestorov a priestranstiev. V linii vyznamnych priehladovych osi rieSit zastavbu v podlaznosti stanovenej
regulativom a tak, aby boli zachované priehlady na mestsku dominantu hradného komplexu.

Priestorova Struktura, forma zastavby a jej podlaznost su limitované okrem regulativov aj posudenim suvisiacich legislativnych nariadeni,
hygienickych predpisov, prislusnych STN a vytvorenim podmienok pre dodrZanie poziadavky na insolaciu a denné svetlo v bytovych
a vybavenostnych priestoroch stavieb v sulade s NV €. 353/2006 Z. z.

V rieSenom Uzemi reSpektovat ochranné pasma:

- ochranné pasmo respektive uzemie vymedzené pre NKP Archeologicka lokalita Martinsky vrch;

- pasmo vyskového obmedzenia stavieb vymedzené prekazkovymi rovinami letiska Janikovce a to jeho Sikmou prekazkovou
rovinou vzletového a priblizovacieho priestoru, bo¢nej prechodovej prekazkovej roviny, kuzelovej prekazkovej plochy a stanovené
vySkové obmedzenia stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. v rozmedzi 180 — 200,00 m.n.m. B.p.v.;

- pasmo 10 m po obvode VN/NN transformacnej stanice umiestnenej na volnom priestranstve.

Pri realizacii reSpektovat’ a dodrzat ochranné pasma rozvodnych sieti technickej infrastruktury v zmysle prisluSnych STN pre jednotlivé
druhy sieti.

Hlavné verejné rozvodné siete technickej infrastruktiry umiestriovat vyluéne vo vymedzenych verejnych priestoroch a priestranstvach
a iba v technicky nevyhnutnych pripadoch je mozné ulozit verejné siete na pozemkoch zastavby .

Poziadavky na stavby a upravy prostredia pre ich vyuzivanie osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie
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7.2

Pri realizacii stavieb a uprav verejnych priestorov bude nutné zabezpedit podmienky pre pohyb o0sdb s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie v sulade s vyhlaskou ¢.532/2002 Z.z..

Podmienky a regulativy pre umiestnenie zastavby
Podmienky na umiestnenie zastavby a jednotlivych stavieb na stavebnych pozemkoch su uréené a graficky vyjadrené vo vykrese €. 7 -
vykres priestorove]j a funk&nej regulacie a su v regulativoch definované takto:

- navrh vymedzuje zastavané pozemky — stavebné parcely vymedzené parcelnou ¢iarou, na ktorych je uz zrealizovana zastavba
uréena na rekonstrukciu a prestavbu. Zastavba ma danu vySku ktoru treba zachovat, dostavba - pripadne nadstavba Casti stavby
je pripustna iba ak neprekro€i najvyssi bod stavby a liniu obrysu stavby;

- navrh vymedzuje pozemky na zastavanie — stavebné parcely vymedzené parcelnou Ciarou, zastavbu je mozné umiestnit iba na
tychto vymedzenych pozemkoch a na v nich vymedzenych zastavatefnych plochach pri dodrZzani regulativov na umiestnenie
jednotlivej stavby;

- stavebné parcely pre novu zastavbu su vymedzené pre celé bloky zastavby. Vymedzené stavebné parcely pre bloky zastavby je
mozné delit na mensie stavebné pozemky podla redlneho zameru v pripade ak zastavba v bloku nebude realizovana v celku ale
Z viacerych ucelenych stavebnych Casti;

- v ramci stavebnej parcely je mozné umiestnit stavbu iba na ploche vymedzenej na zastavanie (zastavatelna plocha), pricom nie
je podmienkou zastavat’ celu vymedzenu zastavatelnu plochu, rozsah zastavanej plochy bude zavisly od formy architektonického
a prevadzkového rieSenia pri dodrZani ostatnych regulativov;

- zastavba sa musi zo strany verejného priestoru alebo priestranstva umiestnit na hranicu vymedzenej stavebnej Ciary, pricom
v polohe stavebnej Ciary musi byt umiestnena rovina fasady v parteri ktora mbéze miestami ustupovat od stavebnej Ciary
v zavislosti od architektonického rie$enia, ustipenie by nemalo priesiahnut 50% dizky stavebnej &iary jednotlivého stavebného
objektu. Zasunutie podlaZia v Urovni parteru (vytvorenie tzv. podlubia) je mozné riesit v celej dizke stavebnej &iary. Stavebnu
Ciaru mbzu presahovat vysunuté stavebné prvky vo vySSich podlaziach (rimsa, balkény, loggie, terasy, vikiere) v sulade
s prisludnym legislativhe danym stavebnym predpisom a normou;

- ak je vymedzena stavebna Ciara nad uroviiou parteru je parter navrhovany pre otvoreny prechod cez zastavbu a zastavbu je
mozné realizovat iba nad uroviou otvoreného parteru vo vysSich podlaZiach;

- ak je vstavebnom bloku vymedzena linia ustupeného najvysSieho podlazia v danej polohe sa musi rieSit ustipené najvyssie
podlaZie v hibke od stavebnej &iary minimalne 3 m a viac v celej dizke vymedzene;j linie;

- na vymedzenej stavebnej parcele v blokovej zastavbe je mozné zastavbu realizovat ako celok alebo zastavbu realizovat
z viacerych ucelenych stavebnych Casti;

- forma zastavby je ur€ena pre jednotlivé zastavatelné plochy takto:
ulicna zastavba kompaktna prisadena k ulicnej Ciare (stavebna Ciara je polohovo totoZna s uli€nou Ciarou - oznacenie UKP) alebo
odsadenej od uli¢nej Ciary (stavebna Ciara je odsadena od uli¢nej Ciary — oznaena UKO) — stavba v bloku ako jeden celok, alebo
zoskupenie stavieb tvoriacich jeden prevadzkovy celok vratane nadvoria alebo inej prislichajucej plochy, ktora musi byt
realizovana na vymedzenej stavebnej parcele v polohe uli¢nej (prisadena zastavba) alebo stavebnej iary (odsadena zastavba)
po jej celej dizke, priom v pripade odsadenej zastavby tvori uliénd &iaru oplotenie alebo iné vymedzenie uliénej &iary prvkom
drobnej architektury alebo vegetacie. Pre danu formu zastavby je stanovena maximalna podlaznost zastavby. Kazda samostatne
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prevadzkovatelna stavba v bloku musi mat priamy pristup na verejny priestor alebo verejné priestranstvo. Vstup do objektu je
mozné umiestnit’ z verejného priestoru a pripadne z vnutorného dvora , dopravny vstup do objektov je mozné umiestnit vo
vyznacenej polohe uli¢nej alebo stavebnej Ciary a v zasade z verejného priestoru ktory umoznuje dopravny pristup. Umiestnenie
stavby na pozemku musi zohladfiovat’ susediace stavby vymedzené regulativom a tie, ktoré uz existuju alebo su pripravené do
vystavby. Jednotlivé stavby v bloku, v pripade Clenenia stavby, realizovat v styku Stitovych murov. Zastavanost je mozné riesit
iba v ploche uréenej regulativom — koeficientom zastavanosti s pripustnou intenzitou zastavby danou podla indexu podlaznej
plochy;

ulicné zastavba volna je navrhovana oko odsadena od uliénej Ciary (stavebna Ciara je odsadena od uli¢nej Ciary — oznacena UV)
— stavba vo forme bloku ako jeden celok, vratane nadvoria alebo inej prislichajicej plochy, ktora musi byt realizovana na
vymedzenej stavebnej parcele v polohe stavebnej &iary po jej celej dizke, od ostatnej zastavby oddelena prelukou, priom pri
odsadenej zastavbe tvori uli€nu &iaru oplotenie alebo iné vymedzenie uli¢nej Ciary prvkom drobnej architektury alebo vegetacie.
Pre danu formu zastavby je stanovena maximalna podlaznost zastavby. Kazda samostatne prevadzkovatelna stavba v bloku
musi mat’ priamy pristup na verejné priestranstvo. Vstup do objektu je mozné umiestnit z verejného priestoru a pripadne z
vnutorného dvora , dopravny vstup do objektu je mozné umiestnit vo vyznacenej polohe uliénej alebo stavebnej Ciary a v zasade
z verejného priestoru ktory umoziuje dopravny pristup. Umiestnenie stavby na pozemku musi zohladhovat susediace stavby
vymedzené regulativom a tie ktoré uz existuju alebo su pripravené do vystavby. Jednotlivé stavby v bloku, v pripade ¢lenenia
stavby, realizovat’ v styku Stitovych muarov. Zastavanost je mozné riesSit iba v ploche uréenej regulativom — koeficientom
zastavanosti s pripustnou intenzitou zastavby danou podla indexu podlaznej plochy;

zastavba volna arealova (zastavba je umiestnena na pozemkoch vymedzeného aredlu — arealovej prevadzky) — skupina stavieb
alebo stavba realizované v ramci rozsiahlejSej parcely. Jednotlivé stavby umiestnené na ploche arealu mézu tvorit samostatné
prevadzkové celky napojené na arealové priestranstvo. Jednotliva stavba méze byt formovana v ramci priestoru pri¢om stavebna
Ciara nemusi byt dana, ak je dana stavebna Ciara a iné podmienky zastavby, zastavba ich musi reSpektovat. Pesi pristup celého
aredlu (vstup) je mozné umiestnit len vo vyznacenej polohe uli¢nej Ciary, dopravny pristup celého arealu (vstup) je mozné
umiestnit’ len vo vyznacCenej polohe uli¢nej Ciary, ktora sa nachadza v dotyku s verejnym priestranstvom umozfujucim dopravny
pristup. Umiestnenie stavby na pozemku musi zohladfiovat susediace stavby (ak existuju) alebo regulativom dané prvky
zastavby a vzdy musi spinat primerané a legislativne dané odstupy;

hibka zastavby je obmedzena maximalnou hodnotou v metroch ktora je limitna, vymedzena je od stavebnej &iary bez ohladu na
odsadené &asti stavby od stavebnej &iary, pripustna je mensia hibka zastavby v parteri a v podlaziach zastavby;

podlaznost zastavby urCuje maximalny pocet nadzemnych podlazi a v zasade limitnu vySku zastavby v danom bloku. Podlaznost
zastavby je definovana ako suma vSetkych nadzemnych podlazi vratane ustupeného podlaZia alebo podkrovia. Za nadzemné
podlazie sa povazuje podlazie, ktorého uroven je nad upravenym terénom a kazdé také podlazie ktorého Uroveri je max. 1,2 m

dopravnej pristupovej komunikacie ak tato sluzi pre pristup do podzemnej garaze. Podlaznost sucasne urCuje max. vysku atiky,
rimsy alebo iného obdobného prvku hlavného objektu vratane ustipeného podlazia, ktora sa vypocita ako suma povolenych

sy v

Sikmej strechy. Za ustupené podlaZie sa povaZzuje iba jedno najvy3Sie podlaZie, ktorého vySka atiky neprevySuje 4 m od podlahy
tohto podlazia;
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- navrh vymedzuje uzemnu polohu pre mozné umiestnenie stavebnej dominanty v najnizSej polohe v ramci vymedzeného arealu
archeoparku. V tejto polohe je mozné umiestnit stavebni dominantu ako solitér - Specificky stavebny objekt s vyraznym
priestorovym pbsobenim, pricom vySka (podlaznost) objektu a jeho funkcia musi byt predmetom osobitnej architektonicko-
urbanistickej Studie s preverenim jeho pdsobenia v obraze a siluete rieSeného Uzemia a mesta;

- tvarové rieSenie strechy je pripustné vo forme plochej strechy s atikou alebo rimsou, alebo Sikmej strechy v tvare sedlovej,
valbovej a pultovej s rimsou so sklonom do 20° pricom v bloku zastavby musi byt tvarové rieSenie strechy zosuladeng;

- v stavebnom bloku zastavby v polohe uliénej &iary, ak nie je polohovo spolo¢na so stavebnou €iarou, teda v pripadoch zastavby
odsadenej od uli¢nej Ciary, je mozné riesit’ oplotenie stavebného pozemku pevnym nizkym plotom alebo ,zelenym — tzv. Zivym*
plotom do maximalnej vysky 1.2 m, priCom tvarove, materialové a vysSkové rieSenie oplotenia musi byt v useku jednotlivych
stavieb umiestnenych v bloku jednotné a v ramci celého bloku zosuladené;

- pozemky aredlu archeoparku na hranici pozemkov s verejnym priestorom je mozné oddelit oplotenim nepriehladnym pevnym
plotom (murovanym) alebo transparentnym pevnym oplotenim do maximalnej vySky 2 m. Tvarové a materialové rieSenie
oplotenia musi koreSpondovat s prevadzkovym charakterom archeoparku;

- navrh urCuje zastavanost (koeficient zastavania — Kz) v ramci vymedzenej stavebnej parcely, ktora je vyjadrena koeficientom
podielu vymery zastavanej plochy objektu (alebo objektov) a prislusnych spevnenych pléch k vymere vymedzenej stavebnej
parcely. Zastavana plocha objektom (objektov) je vymedzena pddorysnym priemetom obrysu vonkajSieho obvodu zvislych
konstrukcii objektu (objektov) umiestneného na vymedzenej ploche na urovni prvého nadzemného podlazia v styku s terénom.
Koeficient zastavania stavebného pozemku je uréeny ako maximalny a je uvedeny v tabulkovej prilohe pre kazdy stavebny blok -
zastavatelnu parcelu (stavebny pozemok);

- navrh urluje hustotu zastavania stavebného pozemku (index hustoty podlaznej plochy - Ipp) ktora je vyjadrenim intenzity vyuZzitia
stavebného pozemku nadzemnou zastavbou. Hustota podlaznej plochy je definovana ako pomer hrubej podlaznej plochy
(vymery v m2) k celkovej vymere stavebného pozemku (vymery v m2). Za hrubu podlaznu plochu sa povazuje pédorysna plocha
vSetkych plnych nadzemnych podlazi stavby vratane konStrukcii a vnutornych otvorov a vratane podkrovia. Za podkrovie sa
povazuje podlazie ktoré ma len stresné &i vikierové okna a ktoré ma nad plochou minimalne 33% podlaznej plochy Sikmy strop
a jeho steny nadvazujuce na Sikmy strop su vysoké najviac 1,3 m. Za podzemné podlazie sa povazuje také ktoré ma uroven
podlahy nizSie ako 0,8m pod najvys$sim bodom prilahlého terénu do 5 m od obvodu objektu. Index podlaznej plochy je uréeny ako
maximalny a je uvedeny v tabulkovej prilohe pre kazdu zastavatelnu parcelu (stavebny pozemok);

- navrh urCuje minimalny podiel ozelenenia stavebného pozemku v percentudlnom vyjadreni podielu plochy neverejnej zelene
z celkovej plochy vymedzeného stavebného pozemku. V obytnej zastavbe je tento podiel ur€eny pre zabezpecenie ploch obytne;j
zelene v rozsahu minimalne 30% podielu z celkovej plochy vymedzeného stavebného pozemku. Na pozemkoch v polyfunkénej
zastavbe s prevahou funkcie byvania je to vrozsahu minimalne 20% podielu z celkovej plochy vymedzeného stavebného
pozemku. Podiel ozelenenia stavebnych pozemkov je ur€eny a uvedeny v tabulkovej prilohe pre kazdu zastavatelnu parcelu
(stavebny pozemok).

7.3 Podmienky pre funkéné vyuzitie zastavby
Podmienky pre funkéné vyuzitie zastavby a jednotlivych stavieb na stavebnych pozemkoch su uréené a graficky vyjadrené vo vykrese €.
7 - vykres priestorovej a funkénej regulacie a su v regulativoch definované takto:
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navrh na vymedzenej stavebnej parcele v jestvujucej zastavbe urCuje jej vyuZitie pre vysSiu vybavenost (druhové zameranie je
uvedené v popise regulacie jednotlivych stavebnych blokov). V ramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby, pokial to
priestorové podmienky umozriuju, musia byt umiestnené aj funkcie viazané na potrebu prevadzky, najma plochy a priestory pre
staticku dopravu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel navStevnikov a zamestnancov) vypocitanej v zmysle prislusnej STN
pre stupen automobilizacie 1:2. Vo vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické zariadenia verejného charakteru
zabezpecujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformaéné stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.). Ak funkéné zlozky
viazané na potrebu zakladnej funkcie nie je mozné umiestnit na vymedzenom pozemku stavby, potreby musia byt zabezpecené
na inej ploche vymedzenej pre u€el danej stavby;

navrh na vymedzenej stavebnej parcele (alebo jej Casti) uruje vyuzitie novej zastavby pre vysSiu vybavenost mestského
vyznamu (s druhovym zameranim na Skolstvo vySSieho typu, obchod a nevyrobné sluzby, reStauraéné sluzby vysSieho typu,
kultirne prevadzky a zariadenia, prevadzky vedy a vyskumu, prechodné ubytovanie hotelového, penziénového alebo
internatneho typu, verejnu alebo podnikovd administrativu) umiestnent v zastavbe jednotlivo alebo v polyfunkcii jednotlivych
zloziek. V ramci vybavenosti budu aj iné funkéné plochy sluziace pre prevadzky vybavenosti vratane nadvoria, ucéelovej
zelene, manipulaénych pléch, dopravné a technické prisludenstvo viazané na potrebu vybavenosti. V ramci kazdej samostatne
prevadzkovatelnej stavby musia byt umiestnené vSetky funkcie suvisiace s funkciou vybavenosti, najma plochy a priestory pre
staticki dopravu sluziacej pre prevadzky (odstavenie osobnych motorovych vozidiel navstevnikov a zamestnancov) vypocitanej
v zmysle prisludnej STN pre stupen automobilizacie 1:2. Vo vyhradenych polohach mozZu byt umiestnené aj technické zariadenia
verejného charakteru zabezpecdujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformacéné stanice, rozvodne, zdroje tepla,
a pod.). Zlozky vybavenosti musia byt umiestnené tak, aby sa ich prevadzky vzajomne neobmedzovali a nemali vzajomny
negativny vplyv;

navrh vymedzuje polohy novej zastavby, kde vo vysSich podlaziach stavebného bloku je mozZnost umiestnenia trvalého byvania
mestského typu v polyfunkcii so zlozkami zakladnej a vy3$Sej vybavenosti. Zabezpelenie kapacitnej potreby zakladnej
vybavenosti je limitujucim faktorom pre rieSenie zlozky byvania. V ramci obytnej a vybavenostnej zlozky budu aj iné funkéné
plochy sluZiace pre trvalé byvanie a prevadzky vybavenosti vratane nadvoria, obytnej zelene, manipulaénych ploch, dopravné
a technické prisludenstvo viazané na potrebu byvania a vybavenosti. V ramci kazdej samostatne prevadzkovatelnej stavby musia
byt umiestnené vsetky funkcie suvisiace s funkciou byvania alebo vybavenosti, najma plochy a priestory pre staticki dopravu
sliziacej pre stavbu (odstavenie osobnych motorovych vozidiel byvajucich obyvatelov a zamestnancov) vypocitanej v zmysle
prislusnej STN pre stuperi automobilizacie 1:2. Kratkodobé parkovacie stétia sluZiace pre navstevnikov bytov v po¢te maximalne
do 3 stati moézu byt zapocitané aj na vyhradenych plochach pre verejné parkovanie umiestnené vo verejnych priestoroch a
verejnych priestranstvach. Vo vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické zariadenia verejného charakteru
zabezpecujuce zakladnu potrebu pre skupinu stavieb (transformaéné stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.). ZloZzky vybavenosti
musia byt umiestnené tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala negativny vplyv na byvanie;

navrh na vymedzenej parcele (parcelach) urCuje Specifické funkéné vyuZitie pre ucCel prezentacie historického kultirneho
dediCstva a aplikaciu praktickych vysledkov archeologickych vyskumov. V ramci tychto pléch budi umiestnené aj funkéné
prevadzky sluZiace pre prezentaciu nalezov, uskladnenie nalezov, pracoviskd vyskumu a aplikovanej vedy, prevadzky
prisluSenstva pre pracovnikov a navstevnikov arealu, plochy arealovej zelene, dopravné a technické prisluSenstvo viazané na
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7.4

potrebu prevadzky arealu. Vo vyhradenych polohach mézu byt umiestnené aj technické siete a zariadenia verejného charakteru
zabezpecujuce zakladnu potrebu pre SirSie Uzemie (transformacné stanice, rozvodne, zdroje tepla, a pod.).

Podmienky pre formovanie verejnych priestorov a priestranstiev
Podmienky pre formovanie verejnych priestorov (ulic) a priestranstiev (hamesti a parkov) su uréené a graficky vyjadrené vo vykrese &. 7
- vykres priestorovej a funkcnej regulacie a vo vykresoch €. 8 — dopravna infrastruktura a 9 — technicka infrastruktura a su v regulativoch
definované takto:
- uliéna Ciara je linia ktora stanovuje rozhranie plochy uréenej pre zastavbu a plochy uréenej ako verejné priestranstvo. Uli¢na Ciara
sucasne stanovuije liniu v polohe, ktorej je mozné vytvorit' pristup na stavebny pozemok;
- navrh vymedzuje plochy verejnych priestorov a priestranstiev (nezastavatelné plochy) uliénou &iarou a stavebnou &iarou tam,
kde je zastavba umiestnena v stavebnej Ciare polohovo totoznej s uli€nou €iarou (stavby prisadené k uli¢nej Ciare);
- vymedzené verejné priestory a priestranstva maju podla tvaru a u€elu charakter linie - ulice alebo plochy - namestia a su
definované takto:

@)

namestie je volne pristupné priestranstvo ploSne rozsiahlejSie pevne vymedzené prvkami zastavby alebo prvkami
verejnej zelene. V ramci vymedzenej plochy sa mézu nachadzat spevnené a nespevnené plochy, cestna, cyklisticka a
pedia komunikacia a r6zne prvky drobnej architektury a drevnej a bylinnej vegetacie. Plochy su uréené predovietkym pre
univerzalne vyuzivanie spoloCenského charakteru (zhromazdenia, trhy a pod.) s prioritou peSieho pristupu a pohybu a s
osobitne regulovanym dopravnym pristupom;

ulica je volne pristupné priestranstvo liniového charakteru pevne vy-medzené prvkami zastavby, prvkami plotov alebo
suvislej zelene umiestnenej pri zastavbe. Vramci vymedzenej plochy sa nachadza cestna, cyklisticka a peSia
komunikacia, ak to umoznuju priestorové podmienky mozu sa tu nachadzat aj iné spevnené plochy s prvkami drobnej
architektury a nespevnené plochy drevnej a bylinnej vegetacie;

- vyznam verejnych priestorov a priestranstiev podfa ich polohy a ucelu prifahlej zastavby je definovany takto:

O

O

namestie s dominujucim spoloenskym vyznamom je ciefové a tazZiskové miesto Uzemia alebo jeho Casti (namestie na
Martinskom vrchu a Martinské namestie);

ulica s dopravnym a spoloenskym vyznamom je priestor intenzivneho vnutromestkého dopravného pohybu
(automobilovy - vratane MHD, cyk-listicky, pesi pohyb) v polohe objektov vybavenosti (ulica DobSinského, Jelenecka, Pri
kasarnach);

ulica s dopravnym obsluznym vyznamom je priestor vnutromestského do-pravného pohybu (automobilovy, cyklisticky,
pesi pohyb) za danym ciefom v polohe objektov vybavenosti alebo byvania (ulice Na Martinskom vrchu, Pri archeoparku,
Metodova, Cyrilova,

ulica s ukfudnenou obsluznou dopravou (s obmedzenym a regulovanym dopravnym pohybom), je priestor dopravného
pohybu (automobilovy, cyklisticky, peSi pohyb) ktory zabezpe€uje obsluhu a pristup k objektom a charakterizuju ho
zasady:

- pristup a vjazd do takejto ulice nie je obmedzeny pre prostriedky osobnej, obsluznej a Specialnej dopravy, uliény priestor
bude upraveny tak, aby do tychto ulic nemohli vozidla tranzitnej a nakladnej dopravy,

- ulice budu vyustovat’ na miestnu obsluzni komunikaciu funkénej triedy C3,
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- v priestore takejto ulice musi byt vzajomna ohfaduplnost’ a reSpekt medzi chodcami a vodi€mi motorovych vozidiel,
vodic¢i nesmu chodcov ohrozovat, ani obmedzovat a naopak chodci nesmu branit vozidlam v pomalej jazde,
- chodci mézu pouzivat ulicu v celej jej Sirke, uliCny priestor musi byt prevadzkovo organizovany, maju sa v hiom vytvarat
miesta pre oddych liniovu zelen, vyhradené parkovanie, intenzivnejsi pedi a pomaly automobilovy pohyb tak, aby pohyb
pesich po ulici bol z jeho pasivnej a aktivnej stranky ¢o najbezpeclnejsi,
- parkovanie vozidiel je mozné len na vyhradenych plochach a k tomu uréenych priestoroch,
- v maximalnom rozsahu by sa mala dodrzat’ jedna vySkova uroveri komunikaénych ploch, fyzické (vySkové) oddelenie
pedej a automobilove] komunikacie nie je ziadané a ani nutné,
- vdlhsom uli€cnom priestore, ¢ na krizovatkach a krizeni v miestach intenzivnejSieho peSieho pohybu sa voli
zalamovanie trasy automobilovej dopravy, pripadne sa vozovka vyzdvihne do urovne chodnika (ak je znizena), aby sa
takto znemoznila rychla jazda vozidiel, alebo sa urobi opticky rozdielna povrchova uprava (zdrsnenim, farebnostou,
pripadne inymi bezpeénymi Upravami).
o prevadzkové plochy s dopravnym vyznamom verejnych parkovisk zabezpeluju verejné parkovanie pre navstevnikov
Uuzemia a prevadzkovych zariadeni vybavenosti;
navrh uréuje podiel ozelenenia verejnou zelefiou na plochach verejnych priestorov (ulic a namestia) v rozsahu minimalne 5%
podielu z celkovej plochy verejného priestoru. VysSi podiel plochy verejnej zelene bude zavisly od charakteru verejného priestoru
a rozsahu vedenia technickych sieti a dopravy v danom priestore.
verejna zelenn vymedzuje plochy drevnych a bylinnych porastov s verejnym pristupom. V rdmci plochy parkovej zelene je
pripustné umiestnit’ stavby malej architektury a drobnu stavbu vybavenosti ktora bude zabezpecovat potreby suvisiace s funkciou
parku (hygienické zariadenie, zakladné obcerstvenie, technické vybavenie a pod.)
ucelova zelenn pri zastavbe vymedzuje plochy drevnych a bylinnych porastov s vyhradenym pristupom determinovanym
vlastnikom pozemku;

Priestorova regulacia verejnych uliCnych priestorov a usporiadanie funkénych prvkov v Standardnom profile priestoru ulice su
vykreslené v obrazovej prilohe — obr. &. 13 v kapitole 7.8 — podmienky umiestfiovania dopravného vybavenia.

7.5 Konkretizované podmienky pre priestorovu a funkénu regulaciu jestvujucej a navrhovanej zastavby
Pre jednotlivé vymedzené bloky zastavby su definované upresfiujuce podmienky pre priestorovu a funkénu regulaciu takto:
Blok A:

jestvujuci objekt pdvodnej nemocnice, objekt je suCastou narodnej kulturnej pamiatky zapisanej v ustrednom zozname narodnych
kulturnych pamiatok pod nazvom ,Kasarer Nitra“, objekt je vo vlastnictve Mesta Nitra;

sucastou pozemku prislichajucemu k objektu je aj prifahla ¢ast parku ur€ena pre funkciu verejnej zelene - verejné vyuzivanie
(vofny pristup a prechod verejnosti cez tuto ¢ast’ parku);

vhodné funk&né vyuZzitie objektu je pre ucely verejnej spravy, reprezentaénych priestorov mesta (mestského uradu, krajského
Uradu resp. uradu samospravneho uzemného celku), mizeum alebo galéria historického umenia, exkluzivny hotel;

objekt je ur€eny na rekonStrukciu a prestavbu viazanu na konkrétne funkéné vyuzitie pri reSpektovani zasad pamiatkovej
ochrany, predpoklada sa uprava priestoru parku, vytvorenie hlavného nastupu do objektu v jeho zapadnej fasade a Uprava
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priestorov prevadzkovych pléch v dvornom priestore tak, aby tento priestor poskytoval a umoznoval prechod pre navstevnikov
parku k nastupnému koridoru do hornej Urovne — do priestoru namestia na Martinskom vrchu;

ak zfunkéného vyuzitia objektu vyplynu potreby pre parkovanie navstevnikov a zamestnancov prevadzky (napriklad pri
umiestneni hotelovej alebo administrativnej prevadzky) je nutné rieSit podzemné parkovisko pri objekte na vymedzenej ploche
pozemku s pristupom zo smeru od Chrenovskej ulice cez navrhované verejné parkovisko na teréne.

Blok B1:

jestvujuci pévodne ubytovaci objekt, objekt je vo vlastnictve Archeologického ustavu SAV v Nitre;

funkéné vyuzitie objektu je uréené pre ucel AU SAV s umiestnenim prevadzkovej administrativy, Specializovanych
laboratorii, odbornej a vedeckej kniznice, ktora bude vyuzivana pre potreby pracovnikov AU SAV, Skolstva a odbornu verejnost;
objekt je ur€eny na rekonstrukciu, prestavbu a €iastkovu dostavbu viazanu na konkrétne funkéné vyuzitie;

potreby pre parkovanie navstevnikov a zamestnancov prevadzky je nutné riesit podzemnym parkoviskom na nezastavanom

pozemku pri objekte ako integralnu sucast Upravy priestoru namestia Na Martinskom vrchu s pristupom z miestnej komunikacie
(z ulice Archeologicka).

Blok B2:

jestvujuci pévodne ubytovaci objekt, objekt je vo viastnictve Archeologického ustavu SAV v Nitre;

funk&né vyuzitie objektu je uréené pre ucel AU SAV s umiestnenim prevadzkovej administrativy, Specializovanych odbornych a
vedeckych pracovisk, konferenénych priestorov a vystavnych priestorov archeologickych nalezov s pristupom pre odbornu
a laicku verejnost;

objekt je ur€eny na rekonstrukciu, prestavbu a €iastkovu dostavbu viazanu na konkrétne funkéné vyuzitie;

potreby pre parkovanie navstevnikov a zamestnancov prevadzky je nutné rieSit podzemnym parkoviskom na nezastavanom

pozemku pri objekte ako integralnu sucast upravy priestoru namestia Na Martinskom vrchu s pristupom z miestnej komunikacie
(z ulice Archeologicka).

Blok C:

jestvujuci objekt pdvodne vyuzivany ako straznica a vaznica, objekt je suCastou narodnej kultirnej pamiatky zapisanej
v ustrednom zozname narodnych kulturnych pamiatok pod nazvom ,Kasaren Nitra“, objekt je vo vlastnictve Archeologického
Ustavu SAV v Nitre;

funkéné vyuzZitie objektu je urCené pre ucel AU SAV s umiestnenim vystavnych priestorov (tzv. klenotnica) vzacnych
a hodnotnych archeologickych nalezov s pristupom pre odbornu a laicku verejnost;

objekt je uréeny na rekonS$trukciu a prestavbu viazanu na konkrétne funkéné vyuZzitie pri reSpektovani zédsad pamiatkovej
ochrany, v ramci vymedzeného pozemku riesit terénnu upravu a spevneneé plochy;

Blok D:
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jestvujuci objekt pdovodne vyuZivany ako hostinec, objekt je suCastou narodnej kulturnej pamiatky zapisanej v ustrednom
zozname narodnych kulturnych pamiatok pod nazvom ,Kasaren Nitra®, objekt je vo vlastnictve Archeologického ustavu SAV
v Nitre;

funkéné vyuzitie objektu je uréené pre ucel AU SAV s umiestnenim priestorov pre administrativu a jedalen s vydajom stravy;
objekt je urCeny na rekonStrukciu a prestavbu viazand na konkrétne funkéné vyuzitie pri reSpektovani zasad pamiatkovej
ochrany, v ramci vymedzeného pozemku rieSit terénnu a sadovu Upravu a spevnené plochy;

potreby pre parkovanie navstevnikov a zamestnancov prevadzky je nutné rieSit podzemnym parkoviskom umiestnenom na
pozemku navrhovaného archeoparku.

Blok E1:

jestvujuci povodne ubytovaci objekt, objekt je su€astou narodnej kulturnej pamiatky zapisanej v ustrednom zozname narodnych
kultarnych pamiatok pod nazvom ,Kasareri Nitra“, objekt je vo vlastnictve Archeologického ustavu SAV v Nitre;

funkéné vyuzitie objektu je uréené pre ucel AU SAV s umiestnenim priestorov pre prevadzkovu administrativu a prechodné
ubytovanie externych zamestnancov a navstev;

objekt je urCeny na rekon$trukciu a prestavbu viazanu na konkrétne funkéné vyuZitie pri reSpektovani zasad pamiatkovej
ochrany, v ramci vymedzeného pozemku rieSit terénnu a sadovu Upravu a spevnené plochy;

potreby pre parkovanie zamestnancov a navstevnikov prevadzky je nutné rieSit podzemnym parkoviskom umiestnenom na
pozemku navrhovaného archeoparku.

Blok E2:

jestvujuci pévodne tzv. velitelsky objekt, objekt je suCastou narodnej kulturnej pamiatky zapisanej v ustrednom zozname
narodnych kultarnych pamiatok pod nazvom ,Kasaren Nitra“, objekt je vo vlastnictve Archeologického ustavu SAV v Nitre;
funk&né vyuzitie objektu je ur€ené pre ucel AU SAV s umiestnenim priestorov pre informacné centrum;

objekt je urCeny na rekonstrukciu a prestavbu viazanu na konkrétne funkéné vyuZitie, v ramci vymedzeného pozemku riesit
terénnu a sadovu upravu a spevnené plochy;

potreby pre parkovanie zamestnancov prevadzky je nutné rieSit podzemnym parkoviskom umiestnenom na pozemku
navrhovaného archeoparku.

Blok E3:

jestvujuci pévodne ubytovaci objekt, objekt je suCastou narodnej kulturnej pamiatky zapisanej v ustrednom zozname narodnych
kulturnych pamiatok pod nazvom ,Kasarer Nitra“, objekt je vo vlastnictve Archeologického ustavu SAV v Nitre;

funkéné vyuzitie objektu je uréené pre ucel AU SAV s umiestnenim priestorov pre prevadzkovu administrativu a archivaciu
archeologickych nalezov;

objekt je uréeny na rekonS$trukciu a prestavbu viazanu na konkrétne funkéné vyuZzitie pri reSpektovani zédsad pamiatkovej
ochrany, v ramci vymedzeného pozemku rieSit terénnu a sadovu upravu a spevnené plochy;

potreby pre parkovanie zamestnancov a navstevnikov prevadzky je nutné rieSit podzemnym parkoviskom umiestnenom na
pozemku navrhovaného archeoparku.
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Blok E4:

jestvujuci pbvodne ubytovaci objekt, objekt je vo viastnictve Archeologického ustavu SAV v Nitre;

funkéné vyuzitie objektu je uréené pre ucel AU SAV s umiestnenim priestorov pre informatiku a spracovanie dokumentacie na
uloZenie nalezov a jej archivacie;

objekt je urCeny na rekonstrukciu a prestavbu viazanu na konkrétne funkéné vyuzitie, v ramci vymedzeného pozemku riesit
terénnu a sadovu Upravu a spevnené plochy;

potreby pre parkovanie zamestnancov a navstevnikov prevadzky je nutné rieSit podzemnym parkoviskom umiestnenom na
pozemku navrhovaného archeoparku.

Blok F1:

jestvujuci pévodne ubytovaci objekt neskdr prestavany na centralnu kuchyhu s jedalfiou, objekt je suCastou narodnej kulturnej
pamiatky zapisanej v Ustrednom zozname narodnych kulturnych pamiatok pod nazvom ,Kasaren Nitra“, objekt je vo vlastnictve
Mesta Nitra;

funkéné vyuZitie objektu je vhodné v komplexe s blokom F2 pre muzeum a vystavny priestor historickej vojenskej techniky,
objekt je mozné riedit ako vstupny a prevadzkovy priestor (prevadzkova administrativa, recepcia informatora, hygienické
zazemie, prevadzka obcerstvenia pripadne restauracie, kaviarne a pod.) pre hlavny objekt muzea v bloku F2;

objekt je urCeny na rekon$trukciu a prestavbu viazanu na konkrétne funkéné vyuZitie pri reSpektovani zasad pamiatkovej
ochrany, vhodné je odstranit’ neskorSie dostavby a ponechat formu pévodnej stavby ku ktorej je mozné riesit dostavbu bloku F2
S prepojenim;

potreby pre parkovanie zamestnancov a prevadzky je nutné rieSit podzemnym parkoviskom umiestnenym na pozemku
navrhovaného archeoparku.

Blok F2:

jestvujuce objekty uréené pre uéebne a technicky vycvik, objekty su vo vlastnictve Mesta Nitra;

vyuzitie objektu je vhodné v komplexe s blokom F1 pre muzeum a vystavny priestor historickej vojenskej techniky — prezentaciu
historickych zbrani, histérie miestnej lokality byvalych kasarni pripadne aj v spojeni s prezentaciou automobilovych veteranov
a pod.;

objekty su uréené na prestavbu so zachovanim a za¢lenenim hrubej stavebnej konstrukcie do blokovej novej zastavby, v ktorej
by mohli byt priznané Stitové steny v transparentnej presklenej forme novej obvodovej konstrukcie objektu halového typu, vo
vnutornom priestore je vhodné priznat hmotu pévodnych objektov formou ktorych je mozné rieSit Clenenie halového priestoru
a vytvorenie opticky oddelenych ale komunikaéne prepojenych vnatornych prezentacnych a vystavnych priestorov.

Blok F3:

jestvujuci povodne ubytovaci objekt, objekt je su€astou narodnej kultirnej pamiatky zapisanej v ustrednom zozname narodnych
kulturnych pamiatok pod nazvom ,Kasareri Nitra“, objekt je vo vilastnictve Mesta Nitra;
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funkéné vyuZitie objektu je vhodné pre spoloenské a kulturne prevadzky (vystavné, prezentacné, klubové), obchodné zariadenia
(Specializované predajne a predajne suvenirov a umeleckych predmetov), nevyrobné sluzby (umelecké remesla), restauraéné
zariadenia vysSieho typu a Specializovanej administrativy (cestovné kancelarie, finanéné ustavy);

pripustné je umiestnenie takych prevadzkovych zariadeni, ktoré nie su viazané na dopravnu obsluhu navstevnikov a dopravnu
obsluhu pre zasobovanie nakladnymi vozidlami;

objekt je urCeny na rekonStrukciu a prestavbu viazani na konkrétne funkéné vyuzitie pri reSpektovani zasad pamiatkovej
ochrany;

potreby pre parkovanie zamestnancov prevadzky je nutné riedit podzemnym parkoviskom umiestnenym na pozemku
navrhovaného archeoparku.

Blok F4:

jestvujuci pévodne ubytovaci objekt, objekt je suCastou narodnej kulturnej pamiatky zapisanej v ustrednom zozname narodnych
kultdrnych pamiatok pod nazvom ,Kasareri Nitra“, objekt je vo vlastnictve Archeologického ustavu SAV v Nitre;

funkéné vyuZitie objektu je vhodné pre spoloCenské a kulturne prevadzky (vystavné, prezentacné, klubové), obchodné zariadenia
(Specializované predajne a predajne suvenirov a umeleckych predmetov), nevyrobné sluzby (umelecké remesla), reStauraéné
zariadenia vySSieho typu a Specializovanej administrativy (cestovné kancelarie, finanéné ustavy);

pripustné je umiestnenie takych prevadzkovych zariadeni, ktoré nie su viazané na dopravnu obsluhu navstevnikov a dopravnu
obsluhu pre zasobovanie nakladnymi vozidlami;

objekt je uréeny na rekonstrukciu a prestavbu viazand na konkrétne funkéné vyuzitie pri reSpektovani zasad pamiatkovej
ochrany;

potreby pre parkovanie zamestnancov prevadzky je nutné rieSit podzemnym parkoviskom umiestnenym na pozemku
navrhovaného archeoparku.

Blok G1:

blok zastavby podmieneny asanaciou jestvujucej pdvodnej stavebne a technicky nevyhovujucej zastavby nevhodnej na
rekon$trukciu a prestavbu a obmedzujucej efektivnejsie vyuzitie pléch vymedzenej zastavatelnej plochy ;

vyuzitie pozemku je vhodné pre novu zastavbu s funkciou prevadzky vysSieho Skolstva (v ramci takejto zastavby mézu byt
integrované aj prevadzky vedy a vyskumu viazané na hlavnu prevadzku Skolstva) alebo pre polyfunkénu zastavbu s prevadzkami
obchodu, nevyrobnych sluzieb, reStauracnych zariadeni vySSieho typu, hotelového a internatneho ubytovania, kultury
a administrativy, vo vysSich podlaziach v polohe kontaktu s parkom je mozné umiestnit’ aj zlozky trvalého byvania;

zastavbu v bloku je mozné realizovat' v jednom stavebnom celku alebo aditivne z viacerych stavebnych celkov pri dodrzani
regulativov zéstavby — zastavba v 4. nadzemnych podlaziach, v polohe posledného (najvyssieho) podlazZia na strane parku sa
pozaduje rieSit ustupené podlazie, vo vymedzenej polohe sa pozaduje riesit prechod cez zastavbu (pasaz);

pripustné je umiestnenie takych prevadzkovych zariadeni, ktoré nie su viazané na velku (kamidnovu) dopravnu obsluhu a ktorych
dopravnu obsluhu pre navstevnikov a zasobovanie nakladnymi vozidlami je mozné zabezpedit z priestoru DobSinského ulice;
potreby pre parkovanie navstevnikov, zamestnancov jednotlivych prevadzok prechodne a trvalo byvajucich obyvatefov je nutné
rieSit’ parkoviskom umiestnenym v podzemnych podlaZiach na pozemku zastavby.
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Blok G2:

blok zastavby podmieneny prekladkou jestvujucich verejnych vedeni technickych sieti (kanalizacia zbera¢ HA DN1000, STL plyn
DN200, VN 22kV) obmedzujucich stavebné vyuZzitie pléch vymedzeného stavebného bloku;

vyuzitie pozemku je vhodné pre novu polyfunkénu zastavbu s prevadzkami obchodu, nevyrobnych sluzieb, reStauracnych
zariadeni vysSieho typu, hotelového a internatneho ubytovania, kultiry a administrativy, vo vy$Sich podlaziach v polohe kontaktu
s parkom je mozné umiestnit’ aj zlozky trvalého byvania;

zastavbu v bloku je mozné realizovat v jednom stavebnom celku alebo aditivne z viacerych stavebnych celkov pri dodrzani
regulativov zastavby — zastavba v 4. nadzemnych podlaziach, v polohe posledného (najvysSieho) podlazia na strane parku a
namestia sa pozaduje riesit ustupené podlazie;

pripustné je umiestnenie takych prevadzkovych zariadeni, ktoré nie su viazané na velku (kamiénovu) dopravnu obsluhu a ktorych
dopravnu obsluhu pre navstevnikov a zasobovanie nakladnymi vozidlami je mozné zabezpecit z priestoru Dobsinského ulice;
potreby pre parkovanie navstevnikov, zamestnancov jednotlivych prevadzok prechodne a trvalo byvajucich obyvatelov je nutné
rieSit’ parkoviskom umiestnenym v podzemnych podlaZiach na pozemku zastavby.

Blok G3:

blok zastavby podmieneny prekladkou jestvujucich verejnych vedeni technickych sieti (kanalizacia zbera¢ HA DN1000, STL plyn
DN200) obmedzujucich stavebné vyuZitie pléch vymedzeného stavebného bloku;

vyuzitie pozemku je navrhované pre sformovanie priestoru v zastavbe pre nastup do uzemia zény parku, zastavba je ur€ena pre
vytvorenie priestoru namestia (nastupného priestoru do zény parku) s integrovanym verejnym podzemnym parkoviskom, v polohe
Dobsinského ulice v rovine parteru vytvorit prechod v celej Sirke bloku cez uroven dvoch podlazi a novu zastavbu zrealizovat
v linii stavebnej Ciary na DobSinského ulici iba v 3. a 4. nadzemnom podlazi s vhodnymi prevadzkami (reStauracnych zariadeni
vysSieho typu, hotelového ubytovania alebo administrativy);

zastavbu v bloku realizovat v jednom stavebnom celku alebo ako sucCast stavebného bloku G2 alebo G3 pri dodrzani
stanovenych regulativov zastavby;

vo vySSich podlaziach nad prechodom je pripustné umiestnenie iba takych prevadzkovych zariadeni, ktoré nie su viazané na
permanentnu dopravnu obsluhu pre zasobovanie a ktorych dopravnu obsluhu pre navStevnikov a zasobovanie je mozné
zabezpedit z priestoru DobSinského ulice a z urovne podzemného podlazia;

potreby pre parkovanie navstevnikov, zamestnancov jednotlivych prevadzok je nutné rieSit parkoviskom umiestnenym
v podzemnych podlaZiach na pozemku zastavby.

Blok G4:

blok zastavby podmieneny prekladkou jestvujucich verejnych vedeni technickych sieti (kanalizacia zbera¢ HA DN1000, STL plyn
DN200, NN 1kV) obmedzujucich stavebné vyuzitie ploch vymedzeného stavebného bloku;

vyuzitie pozemku je vhodné pre novu polyfunkénu zastavbu s prevadzkami obchodu, nevyrobnych sluzieb, reStauracnych
zariadeni vysSieho typu, hotelového a internatneho ubytovania, kultury a administrativy, vo vysSich podlaziach v polohe kontaktu
s parkom je mozné umiestnit’ aj zlozky trvalého byvania;
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zastavbu v bloku je mozné realizovat v jednom stavebnom celku alebo aditivne z viacerych stavebnych celkov pri dodrzani
regulativov zastavby - zastavba v 4. nadzemnych podlaziach, v polohe posledného (najvy$Sieho) podlazia na strane parku
a namestia sa pozaduije rieSit ustupené podlazie;

pripustné je umiestnenie takych prevadzkovych zariadeni, ktoré nie su viazané na velku (kamiénovu) dopravnu obsluhu a ktorych
dopravnu obsluhu pre navstevnikov a zasobovanie nakladnymi vozidlami je mozné zabezpedit z priestoru DobSinského ulice;
potreby pre parkovanie navstevnikov, zamestnancov jednotlivych prevadzok prechodne a trvalo byvajucich obyvatefov je nutné
rieSit’ parkoviskom umiestnenym v podzemnych podlaZiach na pozemku zastavby.

Blok G5:

blok zastavby podmieneny prekladkou jestvujucich verejnych vedeni technickych sieti (kanalizacia zbera¢ HA DN1000, STL plyn
DN200, NN 1kV) obmedzujucich stavebné vyuZzitie ploch vymedzeného stavebného bloku;

vyuzitie pozemku je vhodné pre novu polyfunkénu zastavbu s prevadzkami obchodu, nevyrobnych sluzieb, reStauracnych
zariadeni vySSieho typu, hotelového a internatneho ubytovania, kultury a administrativy, v danej polohe je vhodné umiestnit
kongresové centrum s univerzalnou spolo¢enskou a kongresovou salou;

zastavbu v bloku je mozné realizovat v jednom stavebnom celku alebo aditivne z viacerych stavebnych celkov pri dodrzani
regulativov zastavby - zastavba v 4. nadzemnych podlaziach v polohe Jeleneckej ulici a v 2. nadzemnych podlaziach v polohe
vnutrobloku (je mozné riesit prevySenie zastavby v polohe kongresovej saly), vo vymedzenej polohe sa pozaduje vytvorit
prechod cez zastavbu;

pripustné je umiestnenie takych prevadzkovych zariadeni, ktoré nie su viazané na velku (kamidnovu) dopravnu obsluhu a ktorych
dopravnu obsluhu pre navstevnikov a zasobovanie nakladnymi vozidlami je mozné zabezpecit z priestoru DobSinského ulice
a z priestoru Vojenskej ulice;

potreby pre parkovanie navstevnikov a zamestnancov jednotlivych prevadzok a prechodne byvajucich obyvatelov je nutné riesit
parkoviskom umiestnenym v podzemnych podlaziach na pozemku zastavby.

Blok H:

blok zastavby, ktory je su€astou vymedzeného arealu archeoparku — vstupny objekt do archeoparku, realizacia je podmienena
asanaciou pévodnej zastavby kotolne a prekladkou jestvujucich arealovych vedeni technickych sieti (arealovy zberac splaskovej
kanalizacie, NN 1kV aredlovy rozvod) obmedzujucich stavebné vyuzitie plédch vymedzeného stavebného bloku;

vyuzitie pozemku je urCené pre vstupny objekt do arealu archeoparku, v ramci objektu bude rieSena prezentacia nalezov
romanskeho kostola a priestorova projekcia jeho vyvojovych faz, v objekte budu umiestnené prevadzky informacného centra
s prezentaciou historie obdobia 9. storolia a Velkej Moravy, predajfia suvenirov, informacnej literatury, prevadzka obcerstvenia
a hygienickych potrieb ako aj prevadzkova administrativa archeoparku;

stavbu vstupného objektu realizovat v jednom stavebnom celku pri dodrzani regulativov zastavby - zastavba v 2. nadzemnych
podlaziach, objekt nie je vhodné v jeho forme prispdsobovat historickej zastavbe;

potreby pre parkovanie zamestnancov prevadzky riesit podzemnym parkoviskom umiestnenym na pozemku navrhovaného
archeoparku.
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Blok J1:

blok zastavby podmieneny asanaciou jestvujucej pdvodnej stavebne a technicky nevyhovujucej zastavby nevhodnej na
rekonstrukciu a prestavbu a obmedzujucej efektivnejsie vyuzitie ploch vymedzenej zastavatelnej plochy;

vyuZitie pozemku je vhodné pre polyfunkénu zastavbu s prevadzkami obchodu, nevyrobnych sluZieb, prechodného ubytovania
(hotelového, penzidnového alebo internatneho typu), kultary (klubového typu), administrativy a trvalého byvania vo vyS$Sich
podlaziach;

zastavbu v bloku je mozné realizovat v jednom stavebnom celku alebo aditivne z viacerych stavebnych celkov pri dodrzani
regulativov zastavby — zastavba pozdiz Metodovej ulici v 1. nadzemnom podlazi, zastavba kolma na Metodovu ulicu v 3.
nadzemnych podlaziach, v polohe 3. nadzemného podlazia sa pozaduje riesit ustipené podlazie;

prevadzky vybavenosti obchodného charakteru, nevyrobnych sluzieb a kultury umiesthovat’ prioritne v parteri bloku stavby na
Metodovej ulici;

pripustné je umiestnenie takych prevadzkovych zariadeni, ktoré nie su viazané na velku dopravnu obsluhu a ktorych dopravnu
obsluhu pre navstevnikov a zasobovanie nakladnymi vozidlami je mozné zabezpedit z priestoru Metodovej ulice;

potreby pre parkovanie kratkodobych navstevnikov (do poctu 5 parkovacich miest) zabezpedit na teréne na vyhradenom mieste
na pozemku, potreby pre parkovanie dlhodobych navstevnikov a zamestnancov jednotlivych prevadzok, prechodne a trvalo
byvajucich obyvatelov je nutné rieSit parkoviskom umiestnenym v podzemnych podlaziach na pozemku zastavby (podzemné
parkovisko méze presahovat vymedzenu zastavatelnu plochu).

Blok J2:

blok zastavby podmieneny asanaciou jestvujucej pbévodnej stavebne a technicky nevyhovujucej zastavby nevhodnej na
rekonstrukciu a prestavbu a obmedzujucej efektivnejsie vyuzitie ploch vymedzenej zastavatelnej plochy ;

vyuzitie pozemku je vhodné pre polyfunkénu zastavbu s prevadzkami obchodu, nevyrobnych sluzieb, prechodného ubytovania
(hotelového, penzionového alebo internatneho typu), kultury (klubového typu), administrativy a trvalého byvania vo vySSich
podlaziach;

zastavbu v bloku je mozné realizovat v jednom stavebnom celku alebo aditivne z viacerych stavebnych celkov pri dodrzani
regulativov zastavby — zastavba pozdiz Metodovej ulici v 2. nadzemnych podlaZiach, zastavba kolma na Metodovu ulicu v 4.
nadzemnych podlaziach, v polohe 4. nadzemného podlazia sa pozaduje riesit ustipené podlazie;

prevadzky vybavenosti obchodného charakteru, nevyrobnych sluzieb a kultiry umiestiiovat’ prioritne v parteri bloku stavby na
Metodovej ulici;

pripustné je umiestnenie takych prevadzkovych zariadeni, ktoré nie su viazané na velku dopravnu obsluhu a ktorych dopravnu
obsluhu pre navstevnikov a zasobovanie nakladnymi vozidlami je mozné zabezpedit z priestoru Metodovej ulice;

potreby pre parkovanie kratkodobych navstevnikov (do poctu 5 parkovacich miest) zabezpecit na teréne na vyhradenom mieste
na pozemku, potreby pre parkovanie dlhodobych navstevnikov a zamestnancov jednotlivych prevadzok, prechodne a trvalo
byvajucich obyvatelov je nutné riesit parkoviskom umiestnenym v podzemnych podlaZiach na pozemku zastavby (podzemné
parkovisko méze presahovat vymedzenu zastavatelnu plochu).

Blok J3:
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blok zastavby podmieneny asanaciou jestvujucej pdvodnej stavebne a technicky nevyhovujucej zastavby nevhodnej na
rekonstrukciu a prestavbu a obmedzujucej efektivnejsie vyuzitie ploch vymedzenej zastavatelnej plochy ;

vyuzitie pozemku je vhodné pre polyfunkénl zastavbu s prevadzkami obchodu, nevyrobnych sluzieb, prechodného ubytovania
(hotelového, penzidnového alebo internatneho typu), kultury (klubového typu), administrativy a trvalého byvania vo vy3Sich
podlaziach;

zastavbu v bloku je mozné realizovat v jednom stavebnom celku alebo aditivne z viacerych stavebnych celkov pri dodrzani
regulativov zastavby — zastavba pozdiz Metodovej ulici v 2. nadzemnych podlaZiach, zastavba kolma na Metodovu ulicu v 5.
nadzemnych podlaZiach, v polohe 5. nadzemného podlaZia sa poZaduje riedit ustupené podlaZie;

prevadzky vybavenosti obchodného charakteru, nevyrobnych sluzieb a kultury umiesthovat’ prioritne v parteri bloku stavby na
Metodovej ulici;

pripustné je umiestnenie takych prevadzkovych zariadeni, ktoré nie su viazané na velku dopravnu obsluhu a ktorych dopravnu
obsluhu pre navstevnikov a zasobovanie nakladnymi vozidlami je mozné zabezpedit z priestoru Metodovej ulice;

potreby pre parkovanie kratkodobych navstevnikov (do poctu 5 parkovacich miest) zabezpe it na teréne na vyhradenom mieste
na pozemku, potreby pre parkovanie dlhodobych navstevnikov a zamestnancov jednotlivych prevadzok, prechodne a trvalo
byvajucich obyvatelov je nutné riesit parkoviskom umiestnenym v podzemnych podlaZiach na pozemku zastavby (podzemné
parkovisko méze presahovat vymedzenu zastavatelnu plochu).

Blok J4:

blok zastavby podmieneny asanaciou jestvujucej pbévodnej stavebne a technicky nevyhovujucej zastavby nevhodnej na
rekon$trukciu a prestavbu a obmedzujucej efektivnejSie vyuzitie pléch vymedzenej zastavatelnej plochy ;

vyuzitie pozemku je vhodné pre polyfunkénu zastavbu s prevadzkami obchodu, nevyrobnych sluzieb, prechodného ubytovania
(hotelového, penzionového alebo internatneho typu), kultury (klubového typu), administrativy a trvalého byvania vo vySSich
podlaziach;

zastavbu v bloku je mozné realizovat v jednom stavebnom celku alebo aditivne z viacerych stavebnych celkov pri dodrzani
regulativov zastavby — zastavba pozdiz Cyrilovej ulici v 1. nadzemnom podlazi, zastavba kolma na Cyrilovu ulicu v 3.
nadzemnych podlaZiach, v polohe 3. nadzemného podlazia sa pozaduje rieSit ustupené podlazie;

prevadzky vybavenosti obchodného charakteru, nevyrobnych sluzieb a kultury umiestiiovat’ prioritne v parteri bloku stavby na
Cyrilovej ulici;

pripustné je umiestnenie takych prevadzkovych zariadeni, ktoré nie su viazané na velku dopravnu obsluhu a ktorych dopravnu
obsluhu pre navstevnikov a zasobovanie nakladnymi vozidlami je mozné zabezpecit' z priestoru Cyrilovej ulice;

potreby pre parkovanie kratkodobych navstevnikov (do po&tu 5 parkovacich miest) zabezpe it na teréne na vyhradenom mieste
na pozemku, potreby pre parkovanie dlhodobych navStevnikov a zamestnancov jednotlivych prevadzok, prechodne a trvalo
byvajucich obyvatelov je nutné riesit parkoviskom umiestnenym v podzemnych podlaziach na pozemku zastavby (podzemné
parkovisko méze presahovat vymedzenu zastavatelnu plochu).

Blok J5:
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blok zastavby podmieneny asanaciou jestvujucej pbévodnej stavebne a technicky nevyhovujucej zastavby nevhodnej na
rekonstrukciu a prestavbu a obmedzujucej efektivnejsie vyuzitie ploch vymedzenej zastavatelnej plochy ;

vyuzitie pozemku je vhodné pre polyfunkénl zastavbu s prevadzkami obchodu, nevyrobnych sluzieb, prechodného ubytovania
(hotelového, penzidnového alebo internatneho typu), kultary (klubového typu), administrativy a trvalého byvania vo vy&Sich
podlaziach;

zastavbu v bloku je mozné realizovat v jednom stavebnom celku alebo aditivne z viacerych stavebnych celkov pri dodrzani
regulativov zastavby — zastavba pozdiz Cyrilovej ulici v 2. nadzemnych podlaZiach, zastavba kolma na Cyrilovu ulicu v 4.
nadzemnych podlaZiach, v polohe 4. nadzemného podlaZia sa poZaduje riedit ustupené podlaZie;

prevadzky vybavenosti obchodného charakteru, nevyrobnych sluzieb a kultury umiesthovat’ prioritne v parteri bloku stavby na
Cyrilovej ulici;

pripustné je umiestnenie takych prevadzkovych zariadeni, ktoré nie su viazané na velku dopravnu obsluhu a ktorych dopravnu
obsluhu pre navstevnikov a zasobovanie nakladnymi vozidlami je mozné zabezpedit z priestoru Cyrilovej ulice;

potreby pre parkovanie kratkodobych navstevnikov (do po&tu 5 parkovacich miest) zabezpe it na teréne na vyhradenom mieste
na pozemku, potreby pre parkovanie dlhodobych navstevnikov a zamestnancov jednotlivych prevadzok, prechodne a trvalo
byvajucich obyvatelov je nutné riesit parkoviskom umiestnenym v podzemnych podlaZiach na pozemku zastavby (podzemné
parkovisko méze presahovat vymedzenu zastavatelnu plochu).

Blok J6:

blok zastavby podmieneny asanaciou jestvujucej pbévodnej stavebne a technicky nevyhovujucej zastavby nevhodnej na
rekon$trukciu a prestavbu a obmedzujucej efektivnejSie vyuzitie pléch vymedzenej zastavatelnej plochy ;

vyuzitie pozemku je vhodné pre polyfunkénu zastavbu s prevadzkami obchodu, nevyrobnych sluzieb, prechodného ubytovania
(hotelového, penzionového alebo internatneho typu), kultury (klubového typu), administrativy a trvalého byvania vo vySSich
podlaziach;

zastavbu v bloku je mozné realizovat v jednom stavebnom celku alebo aditivne z viacerych stavebnych celkov pri dodrzani
regulativov zastavby — zastavba pozdiz Cyrilovej ulici v 2. nadzemnych podlaZiach, zastavba kolma na Cyrilovu ulicu v 5.
nadzemnych podlaziach, v polohe 5. nadzemného podlazia sa pozaduje riesit’ ustupené podlazie;

prevadzky vybavenosti obchodného charakteru, nevyrobnych sluzieb a kultiry umiestiiovat’ prioritne v parteri bloku stavby na
Cyrilovej ulici;

pripustné je umiestnenie takych prevadzkovych zariadeni, ktoré nie su viazané na velku dopravnu obsluhu a ktorych dopravnu
obsluhu pre navstevnikov a zasobovanie nakladnymi vozidlami je mozné zabezpe it z priestoru Cyrilovej ulice;

potreby pre parkovanie kratkodobych navstevnikov (do poltu 5 parkovacich miest) zabezpedit na teréne na vyhradenom mieste
na pozemku, potreby pre parkovanie dlhodobych navstevnikov a zamestnancov jednotlivych prevadzok, prechodne a trvalo
byvajucich obyvatelov je nutné riesit parkoviskom umiestnenym v podzemnych podlaziach na pozemku zastavby (podzemné
parkovisko méze presahovat vymedzenu zastavatelnu plochu).

Areal archeoparku:
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7.6

realizacia prevadzky archeoparku podmiefiuje prekladku arealovej kanalizacie s jej presmerovanim a prepojenim na zberace
verejnej mestskej kanalizacie a nasledne zruSenie biologickej Cisticky odpadovych véd, ktora obmedzuje vyuzitie vymedzenych
pléch pre ucel archeoparku;
realizacia prevadzky archeoparku podmiefiuje asanaciu jestvujucej pbvodnej stavebne a technicky nevyhovujucej
zastavby nevhodnej na rekonstrukciu a prestavbu a obmedzujucej efektivnejSie vyuzitie pléch vymedzenej zastavatelnej plochy
vratane prevadzky CistiCky odpadovych véd;
navrh na vymedzenej parcele (parcelach) urCuje Specifické funkéné vyuzitie pre ucel prezentacie historického kulturneho
dedistva a aplikaciu praktickych vysledkov archeologickych vyskumov, v ramci tychto pléch budu umiestnené aj funkéné
prevadzky sluziace pre prezentaciu nalezov, uskladnenie nalezov, pracoviska vyskumu a aplikovanej vedy, prevadzky
prisluSsenstva pre pracovnikov a navstevnikov arealu, plochy arealovej zelene, dopravné a technické prislusenstvo viazané na
potrebu prevadzky arealu;
v priestore arealu archeoparku je mozné prezentovat’.

o historicku rekonstrukciu romanskeho kostola formou priestorovej projekcie jeho vyvojovych faz;

o modelovu rekon$trukciu hradiska na Martinskom vrchu;

o fragmentalnu rekon$trukciu opevnenia pdvodného hradiska na Martinskom vrchu a druhov opevneni slovanskych

hradisk z obdobia 9. storodia s fragmentalnou prezentaciou nalezov ostatkov pdvodného opevnenia;
o historicku rekonstrukciu sidiel a obydli z obdobia 9. storolia — remeselnicku osadu v pévodnom predhradi hradiska na
Martinskom vrchu s prezentaciou fragmentov archeologickych nalezov ostatkov pévodnych sidiel na Martinskom vrchu;

o archeologické nalezy osidleni z obdobia 9. storocCia v oblasti nitrianskeho regionu;
spolocenské a kulturne podujatia zamerané na ukazky remesiel a Zivota z obdobia 9. storocia;
o depozity archeologickych nalezov s ich priamou prezentaciou pre laickl a odbornu verejnost a organizovat odborné

a naucné podujatia v oblasti archeologie;

O

v priestore arealu je vhodné umiestnit prvok dominantného charakteru, ktory méze pinit' funkciu informa&ného znaku v siluete
lokality a ucel vyhliadkovej veZze s pohfadom na aredl archeoparku a s priehladom na mestsku dominantu hradného komplexu
(tento prvok mdze mat formu znaku pdvodného historického objektu — napriklad straznej veze, alebo méze byt rieSeny ako
novotvar v kontexte na jeho ucel a polohu);

vo vymedzenej polohe arealu rieSit potrebu pre parkovanie zamestnancov archeologického Ustavu ajeho navstevnikov
v podzemnom parkovacom objekte.

Udaje pre priestorovu a funkénu regulaciu jestvujicej a navrhovanej zastavby

Tab. 2a: Udaje pre vymedzené bloky jestvujlcej zastavby

oznaCenie | pozemok .
bloku (m2) charakter zastavby
A 17 087 jestvujuci objekt - zapisany v UZKP, objekt uréeny na rekonstrukciu a prestavbu
B1 1728 jestvujuci objekt - objekt ur€eny na rekonstrukciu a prestavbu
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B2 1541 jestvujuci objekt - objekt uréeny na rekonstrukciu a prestavbu

C 607 jestvujuici objekt - zapisany v UZKP, objekt uréeny na rekonstrukciu a prestavbu
D 2 366 jestvujtici objekt - zapisany v UZKP, objekt uréeny na rekonstrukciu a prestavbu
El 2631 jestvujlci objekt - zapisany v UZKP, objekt uréeny na rekonstrukciu a prestavbu
E2 154 jestvujlci objekt - zapisany v UZKP, objekt uréeny na rekonstrukciu a prestavbu
E3 2079 jestvujuici objekt - zapisany v UZKP, objekt uréeny na rekonstrukciu a prestavbu
E4 2161 jestvujuci objekt - objekt ur€eny na rekonstrukciu a prestavbu

F1 1584 jestvujlci objekt - zapisany v UZKP, objekt uréeny na rekonstrukciu a prestavbu
F2 8 110 vid. samostatna tabulka

F3 1577 jestvujuci objekt - zapisany v UZKP, objekt uréeny na rekonstrukciu a prestavbu
F4 1578 jestvujuci objekt - zapisany v UZKP, objekt uréeny na rekonétrukciu a prestavbu

Poznamky k udajom v tabulke:
- pozemok je ploSne udavany s vymerou podla navrhovanej parcelacie vratane zastavanej plochy jestvujucim objektom
- jestvujuca zastavba rekons$trukciou a prestavbou nebude menit zasadne svoj obrys a bude zachovana vyska stavby.

Tab. 2b: Udaje pre vymedzené bloky navrhovanej zastavby

o .. | podlazna podiel | potreba
oznacenie | pozemok | zastavatelna loch K | | K ich smk
bloku (m2) plocha (m2) plocha z pp | zelene parkovacic poznamka
(m2) (%) miest
muzeum — stavba
s prevySenym
F2 8 110 7623 7623 0,78 | 0,78 5 - nadzemnym
podlazim prepojena
na blok F1
- .. | podlazna podiel
oznacenie | pozemok | zastavatelna potreba .
plocha Kz Ipp |zelene . poznamka
bloku (m2) plocha (m2) (m2) (%) park. miest

najvyssie podlazie
v polohe parku

Gl 8 010 6 810 23300 | 0,85 | 2,90 5 350 ustipené — prechod
cez zastavbu vo
vymedzenej polohe
najvyssie podlazie
G2 4 595 4510 11980 | 0,98 | 2,60 2 200 v polohe parku
ustipené
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verejna plocha

a verejné podzemné
parkovisko —
prechod pod
zastavbou v 3. a
4.NP

najvyssie podlazie
G4 3515 3300 10050 | 0,94 | 2,85 2 200 v polohe parku
ustupené

prechod cez

G5 6 378 4 480 12690 | 0,70 | 1,98 15 250 zastavbu vo
vymedzenej polohe

G3 2738 2738 1360 1,00 | 0,50 - -

sUcast
arealu
archeopar
H ku 1312 2 000 - - - -
s celkovou
plochou
52 923

prevadzkovy

a vstupny objekt do
arealu archeoparku
S expoziciou
fragmentov
romanskeho kostola

najvyssie podlazie
J1 2745 1010 2485 0,37 | 0,90 30 50(15) VvV po obvode stavby
ustupené

najvyssie podlazie
J2 2700 1010 3495 0,37 | 1,29 30 58(19) VvV po obvode stavby
ustupené

najvyssie podlazie
J3 2584 1010 4230 0,39 | 1,63 30 62(23) v po obvode stavby
ustupené

najvyssie podlazie
J4 2745 1010 2485 0,37 | 0,90 30 50(15) V po obvode stavby
ustupené

najvyssie podlazie
J5 2700 1010 3495 0,37 | 1,29 30 58(19) v po obvode stavby
ustupené

najvyssie podlazie
J6 2584 1010 4230 0,39 | 1,63 30 62(23) v po obvode stavby
ustupené

Poznamky k udajom v tabulkach:
- podlazna plocha je plocha nadzemnych podlazi vratane teras, pozemné podlaZia je mozné rieSit' v jednom alebo vo viacerych
podzemnych urovniach
- koeficient zastavanosti Kz je podiel zastavanej plochy a plochy vymedzeného stavebného pozemku (stavebnej parcely)
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- index podlaznych pléch Ipp je podiel nadzemnej podlaznej plochy objektu a plochy vymedzeného stavebného pozemku
(stavebnej parcely)

- vblokoch J1 az J6 su uvedené potreby parkovacich miest pre prevadzky obchodu, sluzieb, administrativy a prechodného
ubytovania, v zatvorke su uvedené potreby parkovacich miest pre polyfunkciu obchodnej vybavenosti a sluZieb s prevahou zloZky
trvalého byvania — v kazdom pripade sa bude pozadovat vypocet potreby parkovacich miest pre konkrétne funk&né zlozky
umiestriované v jednotlivych blokoch v stadiu predprojektovej a projektovej pripravy a tento pocet bude nutné zabezpedit v ramci
prisludného stavebného bloku.

Zasady pre umiestiovanie druhov a zariadeni vybavenosti
Prevadzky vybavenosti predstavuju Siroku oblast zariadeni poskytujucich sluzby a zabezpecujucich potreby pre obyvatelstvo. Podla
potreby a vyznamu su zariadenia vybavenosti zaradené do jednotlivych kategorii:

- zakladna vybavenost, predstavuje druh prevadzok, ktory napina zakladné kazdodenné ludské potreby s proklamovanou najma
pesSou dostupnostou do 400m,

- vy3Sia vybavenost, predstavuje druh prevadzok, ktory napifia periodické a ob&asné (nie kazdodenné) ludské potreby s vhodnou
dostupnostou najma individualnou a hromadnou dopravou &im spadova oblast’ predstavuje okruh uzemia mesta,

- 3pecifickd vybavenost, predstavuje druh socidlnej infrastruktury, ktory napifia ob&asné a vynimo&né ludské potreby so
Specifickou vazbou na konkrétne prostredie s vhodnou dostupnostou najma individualnou a hromadnou dopravou bez
Specifikacie spadovej oblasti.

Ulohou Gzemnoplanovacieho procesu je definovat jednak potrebu vybavenosti prislu§ného Uzemia a uréovat vhodnost umiestnenia
prislusnych druhov zariadeni jednaj vzhladom na ich potrebu ale aj z hfadiska vhodnosti ich prevadzky v danom prostredi. V tejto Casti
popisujeme vSeobecne moznost a vhodnost umiestnenia jednotlivych druhov a typov prevadzok vybavenosti vo vztahu k zamerom
formovania funkéného a kultivovaného mestského prostredia.

Zasady umiestnovania Skolskych zariadeni

Vo vymedzenom Uzemi umiestfiovat prioritne Skolské zariadenia vySSieho a vysokoSkolského typu s celomestskou pésobnostou
(zakladna umelecka Skola, jazykova skola, dom mladeze, univerzita alebo iny typ vysokej Skoly). Pre tento druh vybavenosti je uréena
poloha v bloku G1, podmienecne je vhodna poloha v bloku G2.

Zasady umiestiiovania cirkevnych zariadeni

V rieSenom uzemi je mozné umiestiiovat’ prevadzky cirkevnej administrativy, nie su relevantné podmienky na lokalizaciu samostatného
sakralneho objektu (kostola).

Zasady rozvoja a umiestiiovania zdravotnickych zariadeni

V rieSenom uUzemi je mozné umiestiiovat ambulantné zdravotnicke zariadenia ako integralnu sucast polyfunkénej zastavby v blokoch
G1, G2, G4, G5 a v blokoch J1, J2, J3, J4, J5 a J6.

Zasady umiestriovania kulturnych zariadeni

Vo vymedzenom uzemi umiestriovat’ kultirne zariadenia vy$Sieho typu s celomestskou pésobnostou v tychto polohach:

- zariadenia klubového typu, kulturny dom, kino, v8eobecna kniznica, divadelna, hudobna, ¢inoherna a babkova scéna, koncertna sala,
vedecké a verejné kniznice, hvezdaren a galérie ako integralna sucast’ polyfunkénej zastavby v blokoch G1, G2, G4, G5,

- kongresové centrum a univerzalna spoloenska sala ako integralna sucast’ polyfunkénej zastavby v bloku G5,
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- mizeum v bloku F1 a F2,

- zariadenia klubového typu ako integralna sucast polyfunkénej zastavby v blokoch F3, F4, J1, J2, J3, J4, J5 a J6,

- S$pecificka prezentacia kultirneho dedistva s kultrnymi aktivitami viazanymi na prezentaciu historickej tradicie v priestore
vymedzeného archeoparku.

Zasady umiestnovania Sportovych zariadeni

Ako integralnu sucast polyfunkénej zastavby v polyfunkcii s inou vybavenostou je mozné umiestnit malé prevadzky pre zaujmovu a
neorganizovanu Sportovu €innost' typu bowling, biliard, fitness a podobne.

Rekreaéna funkcia vo vymedzenom Uzemi je zamerana na neorganizovany rekreacny pohyb a kratkodoby pobyt v prirodnom parkovom
prostredi. Zariadenia Sportovo-rekreaéného zamerania musia mat charakter prisluSenstva s priamou vazbou na prevadzkovu potrebu
navrhovaného parku — napriklad prvky a plochy pre hry deti, prvky malej architektiary pre posedenie, relax a ochranu pred
poveternostnym vplyvom.

Zasady umiestinovania obchodnych a restauraénych zariadeni a zariadeni sluzieb

Vo vymedzenom uzemi umiestiiovat malé obchodné prevadzky a komeréné zariadenia s celomestskou pdsobnostou vysSieho typu
v tychto polohach:

- §pecializované predajne potravinového a nepotravinového sortimentu, prevadzky redtauraéného stravovania vyssieho typu, prevadzky
nevyrobnych a Specializovanych sluzieb, polyfunkéné mestské obchodné domy ako integralnu sucast’ polyfunkénej zastavby v blokoch
G1, G2, G3 a G4,

- Specializované predajne nepotravinového sortimentu, prevadzky reStauracného stravovania vysSieho typu, prevadzky nevyrobnych
a Specializovanych sluzieb v blokoch F3 a F4,

- predajne zakladného a Specializovaného potravinového sortimentu, prevadzky nevyrobnych a Specializovanych sluzieb v blokoch J1,
J2,J3, J4, 35 a J6.

Zasady umiestnovania zariadeni prechodného ubytovania

Vo vymedzenom Uzemi umiestiiovat prevadzky prechodného ubytovania v tychto polohach:

- prevadzku hotela vysSieho Standardu (exkluzivny hotel) v bloku A, umiestnenie je podmienené rekonstrukciou a prestavbou
jestvujuceho objektu, realizaciou podzemného parkoviska pre navstevnikov a personal hotela, realizaciou parkovej uUpravy na
vymedzenom pozemku jestvujucej stavby,

- prevadzku hotela v blokoch G1, G2, G3 (iba v spojeni s blokom G2 alebo G4), G4, G5 a v blokoch J1 az J6 - prevadzku hotela je
mozné rieSit bez nutnosti integracie s inymi zlozkami vybavenosti,

- prevadzku penzionu v blokoch G2, G3 (iba v spojeni s blokom G2 alebo G4), G4 - prevadzku penzidénu je mozné riesSit iba v integracie
s inymi zlozkami vybavenosti, v blokoch J1 az J6 je mozné rieSit prevadzku penzidnu bez integracie s inymi zlozkami vybavenosti,

- prevadzku internatu v blokoch G1, G2, G3 (iba v spojeni s blokom G2 alebo G4), G4 - prevadzku internatu je mozné riesit iba v
integracie s inymi zlozkami vybavenosti umiestnenymi v parteri na DobSinského a Jeleneckej ulici, v blokoch J1 az J6 - prevadzku
internatu je mozné riesit bez nutnosti integracie s inymi zlozkami vybavenosti,

Zasady umiestiovania administrativnych zariadeni

V rieSenom Uzemi je vhodné umiestfiovat prioritne administrativne a spravne zariadenia vysSieho typu s celomestskou pdsobnostou.
Urady $tatnej a regionalnej spravy a urady miestnej (mestskej) spravy je mozné umiestfiovat v blokoch G1, G2, G3 (iba v spojeni
s blokom G2 alebo G4) a G4 bez nutnosti integracie s inymi zlozkami vybavenosti. Urady nekomerénej (napriklad sidla politickych stran,

49



7.8

zaujmovych zdruzeni, ...) a komerénej administrativy, penazné a poistovacie institucie, posty a telekomunikacie, sukromné masmédia je
vhodné umiestiiovat’ v blokoch G1, G2, G3 (iba v spojeni s blokom G2 alebo G4) a G4 iba v integracii s inymi zlozkami vybavenosti
v polyfunkénej zastavbe, v blokoch J1 az J6 - prevadzky administrativy je mozné rieSit bez nutnosti integracie s inymi zlozkami
vybavenosti.

Podmienky umiestinovania dopravného vybavenia

Vo vymedzenom uzemi je rieSena cestna, mestska hromadna doprava, staticka, cyklistickd a peSia doprava. Koncepcia navrhu
dopravnych zloZiek je graficky vykreslena vo vykrese €. 8 ale v inych suvislostiach aj vo vykresoch €. 6 a 7.

Cestna doprava

V kontakte s rieSenym Uzemim je vedena cesta |. triedy €. 52 a 64 v polohe Chrenovskej ulice a cesta lll. triedy ¢. 064033 v polohe
Dobsinského a Jeleneckej ulice.

Vo vymedzenom uUzemi su zrealizované arealové spevnené komunikacie ktoré zabezpeduju pristup k zastavbe a umozniuju obsluhu
uzemia. Cesta na Dobsinského a Jeleneckej ulici je hlavnym privadzacom dopravy pre vymedzené Uzemie.

V SirSom uzemi sa predpoklada vyriedit rozptyl dopravy, ktory v su€asnosti zatazuje DobSinského ulicu dopravnou zatazou z celého
uzemia mestskej Casti Zobor, rieSenim prepojenia Svatourbanskej cesty na cestu I. triedy uroviiovym krizovanim. Cez rieSené uzemie
byvalych zoborskych kasarni je navrhovana miestna komunikacia s prepojenim na Chrenovsku ulicu — cestu I. triedy, na ktorej sa
umiestni nova uroviova krizovatka. Cez tuto komunikaciu sa presmeruje ¢ast miestnej dopravnej zataze z vychodnej polohy mestskej
Casti Zobor a suasne sa zabezpecli novy dopravny pristup do rieSeného Uzemia a jeho dopravné cestné prepojenie v smere na
Jelenecku a Chrenovsku ulicu. Z prepojovacej komunikacie bude dopravne obsluzené rieSené uzemie miestnymi obsluznymi
a pristupovymi komunikaciami.

Komunikacia v trase cesty I. triedy na Chrenovskej ulici je definovana v zastavanom Uzemi mesta s funkénou triedou B1 v kategoérii
miestnej zbernej (MZ) komunikacie. Komunikacia v polohe DobSinského a Jeleneckej ulice je navrhovana s funkénou triedou C1
s vyznamom miestnej obsluznej komunikacie v kategérii MO 11,5/50 — navrhnuté je nové Sirkové usporiadanie cesta a celého profilu
ulice. V krizeni komunikacii na Chrenovskej a DobSinského ulici sa navrhuje rieSit okruzna krizovatka.

Navrhovana prepojovacia komunikacia (na ulici Pri kasarfiach) je definovana s funkénou triedou C1 v kategérii miestnej obsluznej
komunikacie MO 9,5/50 (vyhladovo je mozné jej rozSirenie, ktoré je podmienené vyuzitim Uzemia jestvujucich kasarni). V rieSenom
Uzemi su navrhované miestne obsluzné a pristupovu komunikacie v kategorii MO 6-7/40 definované s funkénou triedou C3.

VSetky navrhované komunikacie maju stanovenu funkénu uroven a kategériu cesty aich prie€ne usporiadanie, ktoré je uréené vo
vykrese €.8 a vykreslené v prieCnych profiloch na obr. €.13. V navrhovanom prie€nou usporiadani su umiestnené vsetky pozadované
lokalne verejné dopravné funkcie (peSie chodniky, ulicné parkovanie, cyklistické trasy a zastavky MHD).

V rieSenom Uzemi su vymedzené ulice s upokojenou dopravou vo funkénej triede D1 s obmedzenym dopravnym pohybom. Tieto
komunikacie su definované ako obsluzné a pristupové cesty - cesty s upokojenou dopravou v zakladnej kateg6rii MO 6-9/20. Krizovania
ciest su rieSené uroviiovo formou priesecnych krizovatiek. Pri predpokladanej dopravnej zatazi a intenzite dopravy v rieSenej zéne nie
je potreba rieSenia cestnej svetelnej signalizacie. Cestné komunikacie budu polohovo a v profiloch spresnené v stuprioch projektovej
dokumentacie na podklade navrhovanej urbanistickej koncepcie a rieSenia jednotlivych objektov zastavby. Dopravné naroky a zatazove
mnozstva dopravy v navrhovanej zéne budu posudzované v ramci pripravnych stupniov konkrétnej vystavby kedy vznikne potreba robit
vypoCet zataZzenia miestnych komunikacii a krizovatiek. Okruzna krizovatka na ceste . triedy bude predmetom posudenia
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a samostatného navrhu v zavislosti od realizovaného prieskumu dopravnej zataze. Predpoklada sa, Ze realizaéne bude zabezpefovana
(vratane projektovej pripravy) spravcom komunikacie t.j. SSC Bratislava v ramci rekonstrukcie daného uUseku cesty . triedy €. 64.
V projektovej dokumentacii bude okruzna krizovatka posudena aj na dopravnu zataz rozvojového Uzemia ,Kasaren®.
Mestska hromadna doprava
Navrh rieSi trasy pre mestski hromadnu autobusovu dopravu a lokalizaciu zastavok v optimalizovanej polohe tak, aby bola zabezpecena
obsluzitelnost vymedzeného uzemia obytnej zény s dostupnostou k zastavkam mestskej hromadnej autobusovej dopravy do 10 minut
peSej chodze, &o je vrealnej vzdialenosti dizka 300-400m. Vo vykrese &. 8 — vykres dopravnej koncepcie je okruh dostupnosti
vymedzeny radiusom 300m vzduSnej vzdialenosti od navrhovanej lokalizacie zastavky. Zastavky MHD su navrhované zasadne v
zastavkovych zalivoch v dizkach pre dva autobusy. Na vymedzenom tzemi zény nebude

Obr. &.13: Standardné profily ulic a miestnych komunikacii
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umiestnena koneéna zastavka MHD. V navrhovanej trase mestskej autobusovej dopravy v priestore ulic Chrenovska, DobSinského a
Jelenecka je uvazovana obojsmerna premavka autobusov. Trasa je vedena na miestnych cestach funkénej triedy B1La C1 .
Primestska autobusova doprava prechadza v trase ulic Chrenovska, DobSinského a Jelenecka. Zastavky primestskej autobusovej
dopravy nie su lokalizované osobitne, v pripade potreby rieSit' zastavenie tejto dopravy v useku rieSeného Uuzemia, bude mozné vyuZivat
vyhradeny priestor na zastavke mestskej hromadnej dopravy.
Staticka doprava
Vo vymedzenom uzemi sa predpoklada umiestnenie funkénych prevadzok vybavenosti a byvania v polyfunkénej zastavbe a v Casti
uzemia s mozZnou bytovou formou zastavby. Kazda funkéna prevadzka ma Specifické naroky na potreby zabezpec€enia statickej dopravy.
Bilanény vypoctovy predpoklad narokov na kapacity statickej dopravy pre predpokladané funkéné vyuzitie zastavby su uvedené
vo vykrese €. 8 pre jednotlivé bloky zastavby. Navrh predpoklada umiestnenie potrebného poctu odstavovanym a parkujucich vozidiel
pre kazdy stavebny objekt alebo blok samostatne, tak aby naroky statickej dopravy boli uspokojené v kazdom stavebnom objekte alebo
bloku v pozadovanej kapacite.
Verejné parkoviska su vymedzené na teréne v polohach:

- pribloku A - celkom 55 miest

- pri bloku G1 - celkom 72 miest
Celkom na teréne na vyhradenych verejnych parkoviskach je navrhnutych 127 parkovacich miest.
Verejné parkovanie na teréne je vymedzené formou parkovania na verejnych komunikaciach v odstavnych a parkovacich pruhoch
v polohach:

- na Dobsinského ulici - celkom 66 miest

- na Jeleneckej ulici - celkom 9 miest

- na ulici Pri kasarfach - celkom 44 miest
Celkom na verejnych komunikaciach je navrhnutych 119 parkovacich miest.
Verejné parkoviska su rieSené pod terénom (podzemné parkovacie garaze) v polohach:

- v priestore bloku G3 pod plochou navrhovaného namestia - celkom 75 miest

- v priestore pod plochou navrhov. namestia na Martinskom vrchu - celkom 55 miest
Celkom v podzemnych verejnych parkoviskach je navrhnutych 130 parkovacich miest.
Vyhradené parkoviska pre zamestnancov AU SAV a archeoparku su rieSené v podzemnom parkovisku v ramci vymedzeného Uzemia
archeoparku v celkovej kapacite 80 parkovacich miest.
Celkovy pocet verejnych parkovacich miest pre osobné motorové vozidla je mozné na vymedzenom uzemi zabezpedit v kapacite 456
parkovacich miest. V polohe na Jeleneckej ulici su vymedzené parkovacie miesta pre autobusy (tranzitnych navstevnikov v ramci
cestovného ruchu) v celkovom pocte 9 stani.
V ramci zastavby je bilancovana potreba parkovacich miest pre predpokladané funkéné prevadzky zastavby formou parkovacich garazi
integrovanych v zastavbe alebo pod urovriou zastavby a terénu na jednotlivych stavebnych pozemkoch v takomto rozsahu:

- BIOK A 55 parkovacich miest
- BIOK GL . 380 parkovacich miest
= DIOK G2 .. 200 parkovacich miest
= BIOK G e 200 parkovacich miest



S o[]S 250 parkovacich miest

S ¢ ][] 1 PP 50 parkovacich miest
e o] (o] 1P 58 parkovacich miest
S o[ ]G 1 P 62 parkovacich miest
S o] (0] P 50 parkovacich miest
I o] (o] Y 1 P 58 parkovacich miest
S o] (0] G [ RSP 62 parkovacich miest

celkom 1 425 parkovacich miest
Podrobné vypoctové potreby parkovacich miest bude nutné prehodnotit pre jednotlivé realne konkretizované stavby v §tadiu ich
predprojektovej a projektovej pripravy a nasledne rieSit a zabezpecit normovu potrebu a preukazatelnu realnu potrebu parkovacich
a garazovych miest pre konkrétne funkéné prevadzky a prevadzkoveé celky v progresivnych formach na pozemkoch, alebo v objektoch
funkénych prevadzok a prevadzkovych celkov.
Vo vymedzenom Uzemi nie je pripustné umiestnovat dopravné zariadenia charakteru prevadzkovych dvorov pre autobusovi a mestsku
hromadnu dopravu, stanic autobusovej dopravy, alebo nakladnej automobilovej prepravy a autoservisov. Prevadzkové zariadenia typu
autopredajni a autosalénov maju charakter prevadzok vybavenosti a ich umiestnenie nie je vhodné v polyfunkénej zastavbe.
Cyklisticka doprava
Vo vymedzenom uUzemi su vhodné uzemné terénne podmienky pre vyuZitie cyklistickej dopravy, € uz pre uCelové denné, alebo
rekreacné potreby. V rdmci rozvojovych zadmerov sa predpoklada vyuzitie cyklistickej dopravy ako:
- UCelovej - cielovej dopravy pre dosazitelnost’ zariadeni vybavenosti a prace;
- rozptylovej dopravy zameranej na rekreacny pohyb v lokalnom mestskom prostredi;
- cykloturistiky na miestnej a regionalnej urovni.
Rozvoj cyklistickej prepravy bude viazany na doprané a technické podmienky, ktoré sa vytvoria na uzemi mesta pre cyklisticku dopravu,
t.j. vhodné, kvalitné a bezpeéné trasy a zariadenia pre cyklistické potreby. Navrh rieSi v ramci uzemia umiestnenie cyklistickych tras
a chodnikov v kontakte parku a v priestoroch na ulici Pri kasarriach, Pri archeoparku, Na Martinskom vrchu, Cyrilovej a Metodovej ulici a
Vojenskej ulici. Tieto trasy budu zapajat’ rieSené Uzemie do systému cyklotras na uzemi mesta. V rieSenom Uzemi su navrhované
cyklistické chodniky v trasach ciest funkénej triedy C1 a C3. Cyklistické chodniky st navrhované jednostranne pozdiz ulice v $irke 1,5 m
a Vv priestore parku v subehu s obsluznou cestou v Sirke 2 m.
Pesia doprava
Potreba peSieho pohybu v integracii a koncentracii Zivotnych funkcii mesta sa zvySuje. Ako zékladny pohybovy prejav ¢loveka ma peSi
pohyb délezitu ulohu v oblasti spoloCenskych vztahov mestského zivota, v uzSom mestskom prostredi je dominantnou zlozkou
pohybovych aktivit. Intenzita a miera jeho Casovej nepretrzitosti v mestskych priestoroch charakterizuje ich stupenn mestskosti.
Dominantnost peSieho pohybu je zavisla od velkosti uzemia, respektive meritka jeho priestorovo-funkénych suvislosti, teda vnutornych
priestorovych vztahov. Pesi pohyb méze byt dominantnym druhom dopravy, pokial vzdialenost’ nepresahuje 1 km. Tento faktor je v8ak
ovplyvneny atraktivnostou trasy a jej fyzickou naro¢nostou a v nemalej miere aj vztahom k trasam hromadnej dopravy. Z hfadiska tvorby
priestorov peSieho pohybu si musime uvedomit’ psychologicky aspekt uzivatelov, ktory v zasade spociva v tom, Ze volba trasy peSieho
pohybu je zavisla na atraktivnosti a zaujimavosti - chodci idu najjednoduchSou trasou, ktora ich vedie a poskytuje im zazitok
z urbanizovaného priestoru, i ked' nie je vzdy najkratSia.
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7.9

V rieSenom Uzemi sa z hladiska funkcie a obsahu uplatnia dve stranky peSieho pohybu ato stranka ucelového peSieho pohybu
a rekreaéného pesieho pohybu. Ugelovy pesi pohyb zabezpeduje aktivnu vazbu chodca na vopred uréeny ciel (za vybavenostou, za
pracoviskom). Ugelovy pe$i pohyb sa stava prostriedkom pre zabezpedenie toku Zivota v gradacii k ohniskam ,nasavania“
a prostriedkom pre tvorbu diferencovanej mestskosti priestorov. Komunikacie, na ktorych sa takyto pesi pohyb realizuje, vyzaduju pevnu
osnovu. Rekreacny pohyb je Specifickym s menej podstatnym vztahom k cielu pohybu, zZiada si volnejSie trasovanie peSich komunikacii,
avSak v atraktivnom urbanizovanom a prirodnom prostredi.
Navrh rieSi v uzemi priestory pre pesi pohyb vo formach:

- namestia, priestorového prvku pre pesi pohyb,

- chodnikov pre peSich v priestoroch dopravnych ulic,

- ciest s ukludnenou dopravou s integrovanym vyuzivanim pre dopravny obsluzny a pesi pohyb,

- rozptyloveé plochy a chodniky v parkovej zeleni a v ramci ucelovych ploch zelene pri zastavbe.
Priestor namestia je definovany v polohe krizovatky Dobsinského a Jeleneckej ulice ako vstupny priestor do parku. Tu je predpoklad na
vznik vyznamného jadrového lokalneho taziskového komeréného a spoloCenského priestoru s dominanciou peSieho pohybu. Priestor
namestia je definovany v polohe pdvodnej zastavby kasarni na Martinskom vrchu, tu je predpoklad a su vytvorené podmienky pre
sformovanie verejného priestoru pre konanie réznych spolo¢enskych podujati (napriklad aj trhov) viazanych na prezentaciu
spolo¢enskych aktivit a vyznamnych historickych a spolo¢enskych udalosti.
Chodniky pre peSich v priestoroch dopravnych ulic su navrhované v subehu obojstranne po stranach cestnych komunikacii
a zabezpecuju pristup k objektom a zariadeniam vybavenosti. V priestoroch funkciou komeréného parteru objektov (na DobSinského
a Jeleneckej ulici) su chodniky pri¢lenené k stavebnej Ciare objektov. Chodniky pre pesich su rieSené v parametroch od 1,5 mdo 4 az 6
m v zavislosti od predpokladanej intenzity peSieho pohybu v konkrétnom priestore ulice, v zasade sa parameter Sirky chodnika zvySuje
so spolo¢enskym a dopravnym vyznamom ulice. Zakladné parametre peSich chodnikov v uliénom priestore su zdokumentované v
navrhu Standardnych profilov ulic a miestnych komunikacii na obr. €.13. Krizovania peSich prechodov s dopravnou cestou su rieSené
uroviiovymi prechodmi. Rozptylové plochy a chodniky pre pesi rekreacny pohyb budu rieSené v ramci uzemia parku.
Cesty s upokojenou dopravou su novokoncipovanym druhom komunikaénych priestorov na urovni obsluznych a pristupovych
komunikacii v mestskom prostredi s nizkou intenzitou automobilovej dopravy, v ktorych dochadza k integracii a symbiéze peSej
a automobilovej dopravy. Automobilova doprava tu bude mat obmedzenu rychlost (15-20 km/h) ato nielen legislativne, ale aj
architektonicko-stavebnou Upravou vozovky a koncepCno-dopravnym rieSenim zabezpedujucim pristup, prejazd a obsluhu pre potreby
miestneho obyvatelstva. Z aspektu hierarchie priorit je uprednostneny pe8i pohyb, pri€om je pre miestnu potrebu prevadzok
vybavenosti zabezpe€enda moznost vyuzivat motorové vozidla, bez ohrozenia chodcov aj priamo v mieste prevadzky. Takato forma
sleduje zlepSenie dopravnych podmienok a vo vztahu k doprave aj podmienok zivota v mestskom prostredi. Cesty s upokojenou
dopravou su navrhované vo vnutornom prostredi rieSeného Uzemia v o forme pristupovych a obsluznych komunikacii vo funkénej triede
D1 v parametroch podla lokalnej potreby, resp. vo vSeobecne Specifikovanej kategorii komunikacie MO 6 /20.

Navrh koncepcie a rieSenia verejnej technickej infrastruktary

Navrh predklada zakladnu koncepciu rieSenia Uprav a rozsirenia verejnej technickej infrastruktary vo vymedzenom uzemi. Ur€uje body
napojenia pre rozsirenie verejnych rozvodov technickych sieti, poZiadavky na prekladky a zruSenia verejnych a arealovych rozvodov
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a moznosti vyuzitia jestvujucej arealovej infrastruktury pre verejny rozvod. Zakladna koncepcia navrhu verejnych rozvodov jednotlivych
druhov technickych sieti je obsahom vykresu €. 9 — navrh verejnej technickej infrastruktary.

Zasobovanie elektrickou energiou - elektrifikacia

V rieSenom Uzemi sa nachadza TS, z ktorej je zasobovany areal jestvujucich kasarni. TS je prepojena 22kV kablovym vedenim zo
smeru od Chrenovskej cesty a ulice Dolnozoborska.

V rieSenom Uzemi sa predpoklada vykurovanie z lokalnych kotolni na zemny plyn umiestnenych v jednotlivych blokoch zastavby.
Elektricka energia bude vyuzivana na technologické zariadenia (VZT, prevadzkové zariadenia kuchyn, ...), osvetlenie a bezné
spotrebiCe. Stupen elektrifikacie sa bude riesit v Stadiu poznania konkrétnych prevadzok v projektovej priprave stavieb.
Poloha rozvodnej siete VN a NN vedeni a umiestnenie transformatorov bude do nadmorskej vySky 700m. Na podklade hrubej
predpokladanej bilan¢énej potreby su v uzemi zény navrhnuté nové transformacné stanice VN/NN. V jednej transformacnej stanici je
mozné umiestnit dva transformatory. Rozmiestnenie transformacnych stanic je zdokumentované vo vykrese €. 9 — navrh verejnej
technickej infrastruktary. V rieSenej zone sa predpoklada umiestnit 3 nové transformacné stanice. Realizacia novych trafostanic bude
podmienena postupnostou investi¢nej vystavby. Kazdé nové pripojenie odberu sa bude rieSit zmluvou, kde v pripojovacich podmienkach
so ZSE - Distribucia a.s. budu upresnené kapacity distribucne;j siete.
V ramci vymedzeného Uzemia sa zrealizuje prelozenie VN 22kV kablov prepajajucich jestvujucu TS a zrealizuje sa nové VN zemné
kablové 22kV prepojenie navrhovanych TS a pripojné VN vedenia z jestvujucich TS cez ktoré budu navrhované TS zapojené do
elektrifikacnej siete. Typ kablovych vedeni, ich sp6sob a podmienky zapojenia pre distribuény rozvod budu schvalené v Stadiu
projektovej pripravy prevadzkovatefom ZSE a.s.
V rieSenom Uzemi bude rozvod verejného osvetlenia s napojenim na cestné stozZiarové svietidla (osvetlenie verejnych miestnych
komunikacii) a parkové nizke stoZiarové svietidla (osvetlenie verejnych priestorov namesti, ploch verejnej zelene a parku). Rozvod
verejného osvetlenia bude pozostavat zrozvadzala verejného osvetlenia (RVO), z kablovych rozvodov v zemi a osvetfovacich
stoziarov s lampami. Rozvod verejného osvetlenia bude napajany z jedného vyvodu z ur€enej trafostanice. Z tejto trafostanice sa ukongi
vyvod v rozvadzaci RVO. V tomto rozvadzaci sa ukoncia aj spinacie vedenia VO — vedenia signalizacie. Rozvody verejného osvetlenia
budi navrhnuté tak, aby preniesli prislu§ni kapacitu a aby dizka jedného vyvodu nebola dlhsia ako 900 m. Vy$ka stoZiarov bude 4 -10
m, lampy budu vybojkové, pripadne ledkové. V rieSenej zéne su ulice zaradené v zmysle STN736110 do funkénej triedy C1 a C3
avzmysle STN 13201-1 do ME4b, ME5 . Vzdialenosti medzi svietidlami bude 20 m az 35 m — vzdialenost bude zavisla od pouzitych
svetelnych zdrojov, ktoré budu mat vykon od 50 -110W.
Realizacia zastavby v blokoch G1 a G2 vyvolava potrebu prekladky VN vedeni cez ktoré je zapojeny jestvujuca TS. Realizacia zastavby
v bloku G4 a G5 vyvolava potrebu prekladky prepojovacieho 1kV vedenia verejného osvetlenia na DobSinského a Jeleneckej ulici.
Elektrifikacia rieSeného Uzemia podmieriuje osadenie novych TS aich zapojenie do VN rozvodnej siete cez privodné vedenie do
jestvujucej TS.
V rieSenom Uzemi su vymedzené ochranné pasma TS a podzemnych kablovych vedeni v sulade s prisluSnhou normou, nie su
poZiadavky na ochranné pasma, ktoré by obmedzovali navrhovanu zastavbu.
VSeobecné zasady a postupy pre projektovu pripravu a realizaciu elektrifikacie:

- navrhnuté nové transformacné stanice budu vstavané do zastavby (dve navrhované TS) alebo murované kioskového typu (jedna

navrhovana TS) s kablovym privodom ulozenym v zemi,
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nové VN rozvody v rieSenom uzemi musia byt ulozené v zemi, jestvujuce vzdusné vedenia sa prelozia do zemnych kablovych
vedeni,

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novej vystavbe musia byt ulozené v zemi. V zemi ulozené kable budu napajat
skrine PRIS podfla pozadovaného mnozstva energie,

pri rekonstrukciach nevyhovujucich rozvodov NN a rozSirovani z dévodu novej vystavby, je potrebné riesit ich ulozenie do zeme,
vratane domovych pripojok,

elektromerové rozvadzaCe musia byt umiestnené na hraniciach stavebnych pozemkov, tak aby boli pristupné z verejnych
priestorov alebo na fasadach objektov verejne pristupné,

rozvod verejného osvetlenia komunikacii bude budovany ako kablovy s uloZzenim v zemi.

Zasady a postupy pre realizaciu VN rozvodov:

podmienkou pre zasobovanie daného Uzemia je vyvedenie novych VN kablovych vedeni z jestvujucej a prepojenie ne jestvujuce
VN kablové vedenie. Kable a ich spdsob zapojenia pre distribu¢ny rozvod budu schvalené prevadzkovatelom - ZSE a.s.,

pre umiestnenie VN vedeni budu vyZiadané vopred suhlasy viastnikov pozemkov.

Zasady a postupy pre realizaciu NN rozvodov:

typ NN kablov, ich spdsob a podmienky zapojenia pre distribuény rozvod budu schvalené prevadzkovatelom NN siete,
NN kable volit tak, aby mali dostato¢ny prierez, izolaciu, pre prenos elektrickej energie, teda v zmysle priestorovej normy STN 73

6005 a boli ulozené v dostatoénej hibke a v pripade moznosti mechanického poskodenia v ochrannych rarkach a pre vypinanie
do5s,

NN kable ukonCovat’ v pripojkovych, alebo v rozpojovacich skriniach, kde ich smery budu jasne oznacené,

v trasach hlavnych rozvodov NN budd ulozené kable prislusného poctu a prierezu ato podla pozadovaného mnozstva
prenasanej energie, umiestnené budu v uliénych pasoch na verejnom pozemku, ktory je v sprdve mesta, v zemi, alebo na
pozemkoch inych vlastnikov s podmienkou vecného bremena s volnym pristupom,

Z hlavného rozvodu budu kable zaslu¢kované do hlavnych rozvadzacov NN umiestnenych v uli€nom pase na hranici stavebnych
pozemkov, alebo vo fasadach viacpodlaznych domov, hlavné rozvadzace pri napajani viacpodlaznych domov budud umiestnené
pri hlavnych vstupoch do objektov a budu typu SR/RIS/ alebo PSR /PRIS/, poéty vyvodov a privodov budu rieSené podfa
poZadovaného mnozZstva energie a bodov napojenia odberatelov,

elektromerové rozvadzace musia byt umiestnené, tak aby boli pristupné z verejnych priestorov v bytovych domov, alebo ciest -
ich umiestnenie bude dohodnuté v zmluve o pripojeni prislusSnym technikom distribucnych sieti.

Zasady a postupy pre umiestnenie TS:

v jednej trafostanici moze byt viac transformatorov. Ich polohové rozmiestnenie bude také aby NN kablové vedenie, ktoré budu
napajat’ pri prislusnom priereze nepresiahlo nedovolené ubytky napatia a vyhovovalo vypinacej slu¢ke predradenych istiacich
prvkov,

druh trafostanic, ich spésob zapojenia pre distribuény rozvod budu schvalené maijitefom a prevadzkovateflom tak, aby
vyhovovali platnym normam a predpisom,
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- pozemok pod vstavanymi elektrickymi stanicami a pozemok, ktory umoZziuje pristup k nim bude vo vlastnictve a v sprave majitela
pozemku alebo mesta, spravca elektrifikacnej siete bude mat pravo vstupu na pozemok a do priestoru trafostanice,
- pozemok pod volne stojacimi elektrickymi stanicami, ak trafostanica bude majetkom a v sprave ZSE - Distribucia a.s., bude mat

vlastné parcelné Cislo vratane pristupovej cesty z verejného priestranstva - ulice. Pozemok pod trafostanicou a pristup k nej
z verejného priestranstva sa do majetku ZSE Distribucia dostane po jeho odkupeni od vilastnika pozemku za podmienok
dohodnutych v zmluve o pripojeni pred postavenim objektov pre distribuciu.

Zasobovanie plynom - plynofikacia

Cez vymedzené uzemie v severnej polohe Gzemia v subehu s Jeleneckou ulicou prechadza verejny STL plynovy rozvod v profile DN200.

V rieSenom Uzemi sa nachadza aredlovy STL plynofikacny rozvod. Napojeny je na verejny STL rozvod z Chrenovskej ulice — arealovy

rozvod je nefunkény. Objekt v bloku A je napojeny na plynofikacny verejny STL rozvod samostatnou STL pripojkou z Chrenovskej ulice.

Objekt v bloku F1 je napojeny na plynofikacny verejny STL rozvod samostatnou STL pripojkou z Jeleneckej ulice.

V rieSenom uzemi sa predpoklada vykurovanie z lokalnych kotolni na zemny plyn umiestnenych v jednotlivych blokoch zastavby.

Jestvujuci distribuény plynovod STL DN200 je potrebné preloZit — vyvolana investicia pre realizaciu zastavby v blokoch G2, G3, G4 a

G5. Prelozka sa navrhuje vo vymedzenom useku podla vykresu €. 9. Z tohto plynovodu budu zapojené objekty v blokoch G1 az G5

samostatnymi STL pripojkami.

Rozsirenie verejnej plynofikacnej siete do rieSeného Uzemia je navrhované z prepojovacieho bodu na Jeleneckej ulici v mieste

navrhovanej krizovatky prepojovacej cesty Jelenecka — Chrenovska. V tomto mieste sa zrealizuje odbolka z jestvujuceho verejného

STL plynovodu DN 200, z ktorej sa do novych komunikacii ulozia trasy novych verejnych STL distribu¢nych plynovodov. Navrhované

objekty v novej zastavbe sa na verejny rozvod STL plynofikacie napoja samostatnymi pripojkami s vlastnou regulaciou a meranim plynu.

Navrhovany verejny plynofikaény rozvod bude zaokruhovany.

V rieSenom Uzemi sU vymedzené ochranné pasma STL plynovych vedeni v sulade s prisludnou normou (STN 386410), suvisiacimi

zakonmi a predpismi - nie su poziadavky na ochranné pasma, ktoré by obmedzovali navrhovanu zastavbu.

Zasobovanie pitnou vodou - verejny vodovod

V rieSenom Uzemi sa v su€asnosti nenachadzaju ziadne verejné vodovodné rozvody. V okrajovej polohe rieSeného Uzemia na

Dobsinského a Jeleneckej ulici je uloZeny verejny vodovod v profile PVC DN8O - 110. V sucasnosti je okolité uzemie zasobované vodou

z existujucich vodojemov umiestnenych na Zobore. RieSené uzemie spada do 1. tlakového pasma vodovodu.

Do areélu su vyvedené dve vodovodné pripojky, jedna je vyvedena z vodovodu na DobSinského ulici (pripojka k bloku A) a druha je

vyvedena z vodovodu na Jeleneckej ulici — cez tuto pripojku je v suCasnosti napojeny areal jestvujucich kasarni. Toto pripojenie je

v kolizii s navrhovanou zastavbou v bloku G5 a je navrhnuté na zruSenie respektive prelozenie s novym pripojenim na navrhovany

vodovodny rozvod rozSirenej verejnej vodovodnej siete v rieSenom uzemi.

RozSirenie verejnej vodovodnej siete do rieSeného Uzemia je navrhované z prepojovacieho bodu na Jeleneckej ulici v mieste

navrhovanej krizovatky prepojovacej cesty Jeleneckd — Chrenovska. V tomto mieste sa zrealizuje odbocCka z jestvujuceho verejného

vodovodu DN 110, z ktorej sa do novych komunikacii ulozZia trasy novych verejnych rozvodov vody v profile DN100. Navrhované objekty

v novej zastavbe sa na verejny vodovod napoja samostatnymi pripojkami s vlastnou vodomernou zostavou. Navrhovany verejny

vodovodny rozvod bude zaokruhovany. Jestvujuce funkéné a technicky vyhovujuce vodovodné rozvody v rieSenom uzemi vo
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vymedzenych usekoch sa po overeni ich technického stavu vyuziju pre verejny vodovodny rozvod. Na rozvodoch verejného
vodovodu sa vysadia v potrebnych odstupoch odbocky, na ktoré sa umiestnia nadzemné poziarne hydranty.

V ramci ochrany vodovodnej siete sa pozaduje dodrzat pasma ochrany verejnych vodovodov v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. § 19.
Ochranné pasmo vodovodného potrubia s priemerom do 500 mm je najmenej 1,5 m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na
obidve strany. V tomto pasme je vyluCena zastavba a stavebnu c&innost je mozné vykonavat len so suhlasom prevadzkovatela.
Do priestoru vymedzeného ochranného pasma musi byt volny pristup pre udrzbu vodovodnej siete.

Odvadzanie a likvidacia splaskovych vod — verejna splaskova kanalizacia

Verejna jednotna kanalizacia je uloZena v priestore ulic Chrenovska (kanalizacia DN 500), DobSinského (kanalizaény zbera¢ HA DN
1000 a uliéna kanalizacia DN 300) a Jeleneckej (kanalizaény zbera¢ HA DN 1000, kanalizacny zbera¢ H DN 600). Cez vymedzené
uzemie v severnej polohe Uzemia v subehu s Jeleneckou ulicou prechadza verejny kanaliza¢ny zbera¢ HA v profile DN1000.

V rieSenom Uzemi sa nachadza jednotna arealova kanalizacia. Vo vymedzenom Gzemi je umiestnena COV, ktora zabezpeéuje Sistenie
odpadovej vody z celého arealu kasarni a v su€asnosti je vyuzivana pre prevadzku jestvujucich kasarni a vojenskej bytovej zastavby
umiestnenej na Jeleneckej ulici. Kapacita COV je 300 m3 splaskovych vod denne, v stiéasnosti je produkcia splakovej vody v objeme
150 — 180 m3 za def. Pred zaustenim do objektu COV su splagkové vody filtrované, splasky su konzistenéne upravené v kalovych
Cerpadlach pre technoldgiu biologického Cistenia. Precistené vody su vyvedené do kanalizacie DN 500 vyvedenej do rieky Nitra.
Hygienické ochranné pasmo je vymedzené vo vzdialenosti 200 m po obvode objektu COV. Minimalne prevadzkové a ochranné pasmo je
stanovené na 50 m po obvode objektu COV. Jestvujica kanalizacia vo vymedzenom tzemi aredlu byvalych kasarni nie je v stiéasnosti
vyuzivana - COV zabezpeduje iba potrebu jestvujicich kasarni. Funkény je hlavny zbera& arealovej kanalizacie vyvedeny do separaénej
nadrze, separaéna nadrz, COV a kanalizaéné prepojenie odvadzajluce precistent vodu do rieky. V mieste separaénej nadrze je ulozené
potrubie DN 500 ktoré zabezpecuje prepad odpadovej vody v €ase nadmernych zrazok a je napojené do verejného zberaca H DN 1300
uloZeného v polohe brezového haja. V severnej polohe v Uzemi aredlu je uloZzeny novy arealovy kanalizaény zbera¢ DN 500 ktory nebol
doteraz uvedeny do prevadzky. Ulozeny je v areali jestvujucich kasarni a prechadza cez vymedzené Uzemie byvalych kasarni
S napojenim na pozemku byvalych kasarni do verejného kanalizacného zberac¢a HA.

Jestvujuci verejny kanalizacny zbera¢ HA DN1000 je potrebné prelozit — vyvolana investicia pre realizaciu zastavby v blokoch G2, G3,
G4 a G5. Prelozka sa navrhuje vo vymedzenom useku podla vykresu €. 9. Do tohto zbera¢a budu zapojené splaskové kanalizacné
pripojky z objektov v blokoch G1 az G5.

V priestore aredlu je nutné prelozit Cast arealovej zbernej kanalizacie v Useku zostatkoch zakladov romanskeho kostola. Navrh
predpoklada vyuZitie vymedzenych zberaCov aredlovej splaskovej kanalizacie a ich preklasifikovanie na verejnd mestsku kanalizaciu.
Tento zamer je podmieneny overenim technického stavu splaskovych zberaCov a v pripade potreby realizaciou ich rekon$trukcie
pripadne vymeny vo vymedzenych usekoch. V rie§enom Uzemi sa navrhuje rozSirenie verejnej spladkovej kanalizacie v navrhovanych
komunikaciach a jej prepojenie na jestvujuci kanalizaény zbera€. V navrhovanej prepojovacej komunikacii Pri kasarnach sa ulozi nova
verejna ulicna kanalizacia, ktora sa napoji na verejnu kanalizaciu ulozenu v Chrenovskej ulici. Jestvujuci kanalizacny zberaC sa v polohe
separacnej nadrze prepoji na jestvujuce prepadové potrubie DN 500, ktoré je zapojené do verejného kanalizaného zbera¢a H DN 1300
v polohe brezového haja. Tymto spésobom sa zabezpedi odvedenie splagkovej vody do verejnej mestskej kanalizacie a mestskej COV.
V ramci predprojektovej a projektovej pripravy bude nutné urobit podrobnejSie technické posudenie tej jestvujucej kanalizaCnej siete
v rieS8enom Uzemi kasarni, ktora je navrhnuta na ponechanie a dalSie vyuZitie pre verejny kanalizaény rozvod, podla posudenia bude
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navrhnuty spdsob Upravy alebo rekonstrukcie tychto sieti - je treba predpokladat, Ze na ponechanych kanalizaCnych rozvodoch bude
nutné riesit rekonstrukéné upravy pripadne v danych trasach aj vymenu potrubnych vedeni.

Odvadzanie dazdovych véd — verejna dazd'ova kanalizacia

Vo vymedzenom a ani v $irSom Uzemi nie je ulozena Ziadna verejna dazdova kanalizacia. Od jestvujicej COV je vyvedena kanalizacia
ktora odvadza precistené odpadové vody do rieky Nitra.

Dazdové vody zo striech, mensich spevnenych pléch a peSich chodnikov z parku budu vyvedené na terén alebo do vsakovacich jam.
PloSne rozsiahle spevnené plochy a komunikacie budu odvodnené do dazdovej kanalizacie. Navrh vo vymedzenom uzemi rieSi novu
verejnu dazdovu kanalizaciu v polohe Jeleneckej a DobSinského ulice, Chrenovskej ulice a navrhovanej prepojovacej ulice Pri kasarfiach
ako aj v navrhovanych verejnych komunikaciach. Navrhovana dazdova kanalizacia sa napoji do jestvujuceho potrubia DN500 vedeného
do rieky Nitra, ktoré v stugasnosti odvadza precistené vody z COV a po zruSeni COV bude vyuzivané pre odvedenie dazdovych vod
z rieSeného uzemia.

Telekomunikaéné rozvody

Verejné telekomunikacné rozvody réznych prevadzkovatelov (Satro, Orange, Telecom a pod.) ulozené v priestore ulic Chrenovska |,
DobSinského a Jelenecka zostanu zachované.

V rieSenom Uzemi sa zachova jestvujuci dialkovy telekomunikacny kabel TCKQYPY 50xNO0,8 , ktory je v sprave Ministerstva obrany SR.
Kabel je vedeny cez priestor parku s prepojenim do arealu jestvujucich kasarni. V priestore arealu v polohe pri zapadnom, juznom
a vychodnom oploteni je ulozeny dialkovy telekomunikaény kabel Orange, ktory sa v ramci realizacie navrhovanej cesty preulozi do
polohy a priestoru tejto ulice.

V priestore arealu su ulozené nefunkéné aredlové rozvodné telekomunikaéné vedenia, ktoré sa postupne podla potreby zrusSia. V ramci
arealu sa budu riesit telekomunikacné zariadenia a nové verejné telekomunikacné rozvody podla aktualnej potreby realizovanej
zastavby.

ZAUJMY CIVILNEJ A POZIARNEJ OCHRANY

Mesto Nitra a jeho okres su zaradené v |l. kategorii z hfadiska moznosti vzniku mimoriadnych udalosti v désledku priemyselnych ¢innosti
a negativneho pdsobenia prirodnych sil. Uzemie mesta nespada do ochrannych pasiem jadrovych elektrarni Jaslovské Bohunice (30
km) a Mochoviec (20 km). Zasady, potreby a poziadavky civilnej ochrany su legislativne Specifikované v platnej legislative. Z uvedenych
legislativnych podkladov, nevyplyvaju priamo poziadavky na rieSenie konkrétnych problematik respektive objektov civilnej ochrany na
urovni urbanistickej studii. Podstatny rozsah poziadaviek sledujucich aj zasady a potreby civilnej obrany je ur€ovany jednotlivymi rezortno
- odvetvovymi zlozkami. PozZiadavky vyplyvajuce z hfadiska potrieb civilnej ochrany su formulované na podklade vyjadrenia odboru
Krizového riadenia a civilnej ochrany obyvatelstva pri Obvodnom urade v Nitre a vyplyvaju z poznania pomerov, podmienok a potrieb
mesta Nitra. PoZiadavky na reSpektovanie potrieb z hladiska civilnej obrany na Uzemi mesta Nitra a vo vztahu k rieSenému Gzemiu:

— samostatnu dolozku CO pre rieSené Uzemie spracovat az na stupni navrhu izemného planu zény;
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9.1

— ukrytie obyvatelstva rieSit a zabezpecovat' v sulade s ,Koncepciou kolektivnej ochrany SR do roku 2010“ v jednoduchych ukrytoch
budovanych svojpomocne ako dvojucelovych zariadeniach s mierovym pouzivanim a s havarijnym resp. vojnovym vyuzitim (v zmysle §3
pism. a) vyhlaSky MV SR ¢.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany);

— hlavné rozvody a rady technickych sieti rieSit zaokruhovanim (vzajomnym prepojenim) pre moznost' privadzania energii a médii k
objektom z viacerych smerov;

— Sirkové parametre hlavnych komunikacii rieSit v parametroch s rezervou pre pripad evakuacie obyvatelstva z rieSeného Uzemia
(nevyuZzivat iba limit minimalneho parametra komunikacie v prepocitani na su¢asnu dopravnu zataz);

— formu zastavby organizovat’ so zretelom na hladisko optimalneho pristupu pri zachrannych pracach pri zavaloch (moznost’ vyuzitia
mechanizmov);

— vytvorit podmienky pre systém prostriedkov varovania a vyrozumenia obyvatelstva s moznostou lokalneho i centralneho ovladania
na principe najmodernejSej technologie automatického dialkového ovladania prvkov systému.

Z hfadiska rieSenia zakladnych zasad poZiarnej ochrany nehnutelného a hnutefného majetku ako ochrany oséb je nutné dodrzZiavat
prislusné legislativne ustanovenia a to najma poZiadavky:

— kazdy stavebny objekt (objekty) resp. parcely na ktorych tieto objekty stoja musia byt pristupné z verejnych priestorov;

— pri navrhu jednotlivych stavebnych objektov musia byt dodrzané odstupové vzdialenosti objektov, pripadne musia byt rieSené
protipoziarne opatrenia v sulade s platnou legislativou a STN.

NAVRH ZAVAZNYCH CASTi URBANISTICKEJ KONCEPCIE A VYMEDZENIE POZEMKOV PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Navrh zavaznych Casti urCuje zasady, usmernenia aregulatné opatrenia, ktoré budu vychodiskom pri rozhodovani mesta (jeho
kompetentnych zastupcov) o stavebnom a prevadzkovom vyuziti uzemia a jestvujucej zastavby a pri rozhodovani o umiestneni
a podmienkach realizacie novej zastavby. Neoddelitelnou ¢astou su vykresy €. 7, 8 a 9, ktoré graficky vyjadruju priestorovu a funk&nu
regulaciu stavebného rozvoja vymedzeného uzemia.

Zasady, usmernenia a regulaéné opatrenia

- dohodnut s KPU v Nitre podmienky a postup pre Upravu hranice narodnej kultirnej pamiatky ,Kasaren“ v zmysle navrhu na Upravu
hranice;

- reSpektovat Narodnu kulturnu pamiatku ,Kasaren“ a Archeologické nalezisko Martinsky vrch (sucastou ktorého su aj fragmenty
zakladov romanskeho kostola sv. Martina) a podmienky uvedené v zavere kapitoly 4.1;

- reSpektovat’ podmienky pre formovanie verejnej zelene na plochach kulturnej pamiatky ,park a zabezpecit' jeho prevadzku v zmysle
postupov uvedenych v kapitole 4.2;
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- dohodnut' s vlastnikom a prevadzkovatefom zruSenie Cistiarne odpadovej vody, vytvorit a zabezpecit podmienky pre jej odstranenie
(zabezpedit a zrealizovat prepojenie splaskovej kanalizacie na verejni mestsku kanalizaciu);

- vramci vyvolanej investicie pri realizacii navrhovanej zastavby pri Jeleneckej ceste zrealizovat prelozenie verejného kanalizaného
zberata HA, vedenia verejného STL plynovodu, verejného vysokonapatového 22kV a nizkonapatového 1kV vedenia do polohy
rozSireného profilu komunikacie na Jeleneckej ulici;

- dohodnut s vlastnikom pozemkov a prevadzkovatelom jestvujucich kasarni vedenie prepojovacej komunikacie v navrhovanej polohe
medzi Jeleneckou ulicou a Chrenovskou cestou, vytvorit a zabezpe€it podmienky pre preloZenie oplotenia kasarni;

- zabezpedit pripravu a realizaciu prepojovacej cesty a komunikacie (Pri kasarhach) medzi Jeleneckou a Chrenovskou cestou vratane
uroviovych krizovani;

- reSpektovat obmedzenia pre vyskové umiestnenie stavieb v sulade s legislativne danym ochrannym pasmom letiska Janikovce;

- reSpektovat’ zakladnu urbanisticki koncepciu a stratégiu rozvoja uzemia tak ako je uvedené v uvodnej ¢asti kapitoly 6.;

- podporovat zamer vytvorenia priestoru pre prezentaciu nasej histérie na vymedzenom uzemi v lokalite Martinsky vrch a zabezpe it
spolupracu mesta Nitra, regionalnych institucii (Nitrianskeho samospravneho kraja), statnych institucii (Ministerstva kultary SR), institacii
ochrany pamiatok (Pamiatkového uradu SR, Krajského pamiatkového uradu, Archeologického ustavu SAV) a podporu sukromnej
spolocenskej sféry (podnikatelia a skupiny zanietenej verejnosti) pre realizaciu archeoparku;

- usmernit a koordinovat realizaciu stavebnych zamerov v poradi a v Casovej postupnosti uvedenej v zavere kapitoly 6.1;

- pre vysporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom postupovat’ v zmysle navrhu parcelacie pre jestvujucu a navrhovanu zastavbu
a vymedzené verejné priestory (vykres €.2b);

- rozvojové a stavebné zamery vo vymedzenom uzemi usmerrniovat, regulovat’ a koordinovat tak ako je uvedené v kapitolach 7.1 az 7.9.

Verejnoprospesné stavby

Navrhované verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese €. 7 — vykres priestorovej a funkénej regulacie, verejnoprospesna stavba
VPS — D3 je zakreslena vo vykrese €. 1 — SirSie uzemné vztahy.

Stavebné:

VPS — S1 archeopark, areal pre prezentaciu kultirneho historického dedistva, historicky vyznamné uUzemie v dejinach osidlovania
uzemia mesta Nitra, Uzemie vyznamnych archeologickych nalezov a priestor praktickej aplikacie archeologickej vedy a vyskumui;

VPS — S2 muzeum historickej vojenskej techniky, prezentacia vyznamu lokality s odkazom na slovanské hradisko vznik a tradiciu
byvalych kasarni na Martinskom vrchu

Dopravné:

VPS — D1 rozSirenie a uprava cesty na DobSinského a Jeleneckej ulici pre funkénu triedu C1 a kategériu MO 11,5/50 vratane
rekon$trukcie verejnych technickych sieti a uloZzenia novych verejnych technickych sieti (prelozky kanalizaného zberaca HA, prelozky
STL plynovodu, prelozky NV 22 kV kabla a novej verejnej dazdovej kanalizacie);

VPS — D2 nova miestna komunikécia pre funkénu triedu C1 a kategoériu MO 9,5/50, prepojovacia cesta (ulica Pri kasarfiach) vratane
krizovatky na Jeleneckej a Chrenovskej ulici, vratane uloZenia novych verejnych technickych sieti (vodovod, kanalizacia splaskova
a dazdova, plynovod);

VPS — D3 nova miestna komunikacia pre funkénu triedu C1 a kategériu MO 9,5/50, prepojovacia cesta medzi ulicami Chrenovska
a Vasinova, vratane ulozenia novych verejnych technickych sieti;
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VPS — D4 nova miestna komunikacia pre funkénu triedu C3 a kategoriu MO 7/40, pristupova cesta (ulica Pri archeoparku) vratane
ulozenia novych verejnych technickych sieti (vodovod, kanalizacia splaskova a dazdova, plynovod, VN 22 kV kablové vedenie do TS);
VPS — D5 nova miestna komunikacia pre funkénu triedu C3 a kategériu MO 7/40, pristupova cesta (Cyrilova ulica) vratane ulozZenia
novych verejnych technickych sieti (vodovod, kanalizacia splaskova a dazdova, plynovod);

VPS — D6 nova miestna komunikacia pre funk&nu triedu C3 a kategériu MO 7/40, pristupova cesta (Metodova ulica) vratane ulozenia
novych verejnych technickych sieti (vodovod, kanalizacia splaskova a dazdova, plynovod);

VPS — D7 nova miestna komunikacia pre funkénu triedu C3 a kategoriu MO 7/40, pristupova cesta (ulica Na Martinskom vrchu) vratane
ulozenia novych verejnych technickych sieti (vodovod, kanalizacia splaskova a dazdova, plynovod, VN 22 kV kablové vedenie do TS);
VPS — D8 nova miestna komunikacia pre funkénu triedu D1 a kategériu MO 7/40, cesta skludnenej dopravy (ulica Na Martinskom vrchu
a Vojenska) vratane ulozenia novych verejnych technickych sieti (vodovod, kanalizacia splaskova a dazdova, plynovod, VN 22 kV
kablové vedenie do TS);

VPS — D9 verejny priestor s vytvorenim podchodu pod zastavbou v celej Sirke bloku a verejné podzemné parkovisko vymedzené v bloku
G3 (Martinské namestie);

VPS — D10 verejny priestor a verejné podzemné parkovisko (namestie Na Martinskom vrchu);

Technické:

VPS — T1 nové transformacné stanice integrovana do objektu v bloku zastavby G1, G5 a nova transformacna stanica umiestnena na
pozemku v bloku J4.

CINNOSTI A PODKLADY KTORE MUSi ZABEZPECIT MESTO NITRA PRE REALIZACIU ZAMERU VYUZITIA AREALU BYVALYCH
KASARNI

Cinnosti organizaéného charakteru:

— zabezpedit usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom, na ktoré nie je zalozeny list vlastnictva;

— dorieSit prevadzkovy vztah k arealovym rozvodom inZinierskych sieti, ktoré uziva prevadzka jestvujucich kasarni (elektrické vzdusné
a kablové zemné 22 kV a 1kV vedenia, vodovodné rozvody, telekomunika&ny rozvod uloZeny v Uzemi, zberna jednotna kanalizacia);

— na podklade navrhu pre polohové umiestnenie prepojovacej komunikacie Pri kasarnach dohodnut’ s uzivatefom jestvujucich kasarni
a s vlastnikom pozemkov MO SR od¢lenenie a majetkové usporiadanie zaberu pozemkov, Upravu hranice oplotenia jestvujucich kasarni
a prelozenie oplotenia;

— na podklade navrhu pre rozsirenie verejnej kanalizacie dohodnut s uZivatelom a viastnikom prevadzky a objektu COV postup
a podmienky pre zru$enie a odstranenie objektu COV;

— na podklade geometrického planu pre zosuladenie polohy objektov podla skutkového stavu a navrhovanej parcelacie podla navrhu
s KPU v Nitre dohodnut a riesit tpravu respektive zmenu Gzemného vymedzenia (hranice) NKP Kasarer;

— pre realizaciu zameru vytvorenia priestoru pre prezentaciu nasej historie aktivizovat' pripravu a realizaciu archeoparku na udrovni
mesta, Statnej spravy, regionalnych institucii (Nitrianskeho samospravneho kraja), Statnych institucii (Ministerstva kultury SR) a institucii
ochrany pamiatok (Pamiatkového uradu SR, Krajského pamiatkového uradu, Archeologického ustavu SAV);

— stanovit’ prevadzkovatela a spravcu priestoru archeoparku a rieSit vlastnicky vztah k vymedzenym pozemkom archeoparku;
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— dorieSit vlastnicke vztahy k pozemkom, na ktorych su vymedzené verejné priestory a park a stanovit spravcu verejnych priestorov a
parku;

Podklady:

— zabezpecCit vyhotovenie geometrického planu pre odstranenie nesuladu medzi katastralne evidovanym a skutkovym polohovym
stavom jestvujucej zastavby s prehodnotenim parcelacie pozemkov na podklade navrhu novej parcelacie pre vymedzenie pozemkov
k jestvujucej a navrhovanej zastavbe;

— zabezpedit polohové vytyCenie podzemnych arealovych sieti, ich nasledné zameranie a zakreslenie do vyhotoveného
polohopisného geodetickeého zamerania;

— zabezpecit dendrologicky prieskum a vyhotovit’ pasport respektive inventarizaciu zelene s navrhom obnovy a vyrubov;

— zabezpedit projekt obnovy parku a plan udrzby verejnej zelene v priestore parku a na ostatnych verejnych plochach;

— zabezpedit spracovanie samostatnej Studie pre navrh cieleného vyuZitia a prevadzkového usporiadania Uzemia archeoparku
a nasledne zabezpedit dokumentaciu pre uzemné a stavebné konanie;

ZAVER

Navrh urbanistickej Studie rieSi koncepciu uzemia byvalych kasarni a stanovuje zasady a regulativy urbanistickej Struktury a zastavby vo
vymedzenom uUzemi a v SirSich uzemnych suvislostiach vo vazbach na kontaktné uzemie. Vychodiskovym dokumentom v zakladnej
urbanistickej koncepcii je UPNO mesta Nitra a jeho zavazna &ast. Vo vymedzenom Uzemi su rieSené parcidlne &asti urbanistickej
Struktury - dopravna a technicka infrastruktara.

Navrh urbanistickej Studie je dokumentom na prerokovanie. Sucastou prerokovania bude aj stanovisko dotknutych organov
a organizacii Statnej spravy a miestnej samospravy k zakladnej urbanistickej, dopravnej a technickej koncepcii rozvoja uUzemia
a regulacie jeho zastavby s formulovanim poziadaviek, ktoré budu podkladom pre nasledné stupne Uzemnoplanovacej dokumentacie .
Po schvaleni navrhu urbanistickej Studie a zaverov z prerokovacieho konania mestom bude tento dokument Uzemno-planovacim
podkladom pre dalSi postup zabezpe€ovania uzemno-technickej pripravy a v prechodovom obdobi aj podkladom pre vykon a &innost
UHA a stavebného uradu pri rozhodovani a stavebnom vyuziti tzemia a jestvujucej zastavby pri rozhodovani v tzemnom a stavebnom
konani a dokumentom pre riadenie, koordinaciu a usmerfiovanie stavebného rozvoja vo vymedzenom uzemi.
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