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1.    ĐVODNĆ ĻASş 

 
1.1    Đdaje o obstar§vateŎovi 

Obstar§vateŎ:             Mesto Nitra, MestskĨ ¼rad, Đtvar hlavn®ho architekta 
                      Ġtef§nikova tr. ļ. 60, 950 06 Nitra 
Ġtatut§rny z§stupca:           Doc. Ing. Jozef Dvonļ, CSc. 
Osoba pre veci technick®:   Ing. arch. Jozef HrozenskĨ 
               Ing. arch. Eva Ligaļov§ 
IĻO:               00308807 
DIĹ:                                     2021102853 
 

1.2   Đdaje o spracovateŎovi 
SpracovateŎ:            SAN-HUMAË90, s.r.o., Ģupn® n§m. 9 
             949 01 Nitra 
IĻO:             31408397 
IĻ DPH:            SK 2020405277 
Ġtatut§rny z§stupca:         Ing. ōubom²r HolejġovskĨ, riaditeŎ a konateŎ 
            Ing. arch. Vladim²r Jarabica, konateŎ 
SpracovateŎ ¼lohy:           Ing. arch. Vladim²r Jarabica 
    Ing. ōubom²r HolejġovskĨ 
    Ing. Nat§lia Kunov§ ï pomocn® pr§ce 
    Ing. Dr. Milan SkĨva ï konzult§cia pre dopravu 
    Ing. Frantiġek Janega ï vodn® hospod§rstvo a plynofik§cia 
    Zolt§n Jan²k ï konzult§cia pre elektrifik§ciu 
 

   1.3   Ostatn® ¼daje 
  Odborn® konzult§cie: za KPU v Nitre ï Ing. Anna V§lekov§ 

    Za AU SAV v Nitre ï PhDr. Matej Ruttkay CSc.  
           

   1.4      Pouģit® podklady 
- dokument§cia ĐPNO mesta Nitra v znen² zmien a doplnkov ļ. 1, ļ. 2 a ļ.3; 
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- zadanie pre spracovanie urbanistickej ġt¼die ĂAre§l kas§rn² pod Zoborom v Nitreñ schv§len® uznesen²m MZ ļ. 68/2012-MZ dŔa 
5.4.2012; 
- ideov§ ġt¼dia pre lokaliz§ciu z§merov UKF v Nitre (spracovateŎ: SAN-HUMA Ë90, s.r.o., Nitra v r. 2010); 
- dokumenty KPĐ v Nitre k n§vrhu na vyhl§senie ¼zemia kas§rn² za N§rodn¼ kult¼rnu pamiatku; 
- rozhodnutie PĐ SR o vyhl§sen² are§lu kas§rn² v Nitre za N§rodn¼ kult¼rnu pamiatku zo dŔa 23. j¼la 2010; 
- ġt¼dia vyuģitia objektov AU SAV v Nitre v are§li kas§rn² (spracovateŎ SAN-HUMA Ë90 s.r.o. Nitra, 2009 a 2010); 
- PD rekonġtrukcie a prestavby objektov AU SAV (spracovateŎ SAN-HUMA Ë90 s.r.o. v Nitre, 2009 a 2010); 
- katastr§lna mapa vymedzen®ho ¼zemia v m 1: 1000 (podklad Mesta Nitra); 
- situaļnĨ vĨkres s orientaļnĨm polohovĨm zakreslen²m veden² technickĨch are§lovĨch siet² (podklad Mesta Nitra); 
- fotodokument§cia z arch²vu spracovateŎa; 
- fotodokumentaļn® materi§ly z arch²vu AU SAV v Nitre;  
- zborn²k z konferencie konanej pri pr²leģitosti DŔa Nitranov 2005 ĂD§vne dejiny Nitry a okolia vo svetle najnovġ²ch archeologickĨch 
n§lezovñ ï editor Matej Ruttkay, Nitra 2005; 
- Nitra, archeologickĨ vĨskum slovanskĨch lokal²t ï zborn²k pre III. Medzin§rodnĨ kongres slovanskej archeol·gie v Bratislave 
(Bohuslav ChropovskĨ, Nitra 1975); 
Ranostredovek§ sakr§lna architekt¼ra nitrianskeho kraja, zborn²k zo semin§ra (KPU v Nitre, 2011). 

 
1.5      D¹vody na obstaranie urbanistickej ġt¼die 

Mesto Nitra je vlastn²kom ļasti objektov v priestore bĨval®ho are§lu Nitrianskych kas§rni pod Zoborom, ktor® boli delimitovan® na mesto 
v roku 2008 MO SR. V s¼ļasnosti s¼ objekty a priestory are§lu nevyuģ²van®. ĻasŠ objektov je vo vlastn²ctve Archeologick®ho ¼stavu 
SAV v Nitre. Objekt ĻOV je vo vlastn²ctve MO SR. Mesto Nitra, ako vlastn²k objektov a spr§vca ¼zemia p¹vodnĨch kas§rn² je povinn® 
zabezpeļiŠ a vytvoriŠ podmienky pre zaļlenenie ¼zemia do mestskej ġtrukt¼ry, usmerŔovaŠ rozvojov® a stavebn® z§mery, regulovaŠ 
a koordinovaŠ prestavbu a vĨstavbu na danom ¼zem² v s¼lade s ¼zemnĨm pl§nom mesta. 
V roku 2010 na 40-tom zasadnut² MZ v Nitre boli schv§len® Zmeny a doplnky (Ņalej len ZaD) ļ.3 k Đzemn®mu pl§nu (Ņalej len ĐPN)  
mesta Nitra MestskĨm zastupiteŎstvom v Nitre, uznesen²m ļ. 231/2010-MZ. V znen² ZaD ļ.3 ĐPN mesta Nitra bolo ¼zemie are§lu 
bĨvalĨch kas§rn² navrhnut® pre stavebnĨ rozvoj a zaļlenenie do urbanistickej ġtrukt¼ry mesta so z§merom pre dan® ¼zemie spracovaŠ 
podrobnejġiu dokument§ciu na ¼rovni Đzemn®ho pl§nu z·ny (Ņalej len ĐPNZ).  
Pre zabezpeļenie vyġġie uvedenĨch ¼loh bolo nevyhnutn® zabezpeļiŠ relevantnĨ operat²vny dokument minim§lne na ¼rovni 
urbanistickej ġt¼die, ktorĨ bude po ods¼hlasen² mestom ¼zemno-pl§novac²m podkladom pre Ņalġ² postup zabezpeļovania ¼zemno-
technickej pr²pravy a v prechodovom obdob² a podkladom pre vĨkon a ļinnosŠ UHA a stavebn®ho ¼radu pri rozhodovan² a stavebnom 
vyuģit² ¼zemia a jestvuj¼cej z§stavby. 
Z tohto d¹vodu mesto Nitra zabezpeļilo pre ¼zemie bĨvalĨch kas§rn² spracovanie zadania pre urbanistick¼ ġt¼diu ktorej predmetom je 
podrobnejġie zhodnotenie priestorov®ho usporiadania a funkļn®ho  vyuģ²vania ¼zemia v s¼lade s poģiadavkami ĐPN mesta Nitra a jeho 
ZaD ļ.3, podmienkami vymedzen®ho ¼zemia a potrebami mesta. Zadanie bolo schv§len® na riadnom rokovan² Mestsk®ho 
zastupiteŎstva dŔa 5.4.2012 uznesen²m ļ. 68/2012-MZ. ĐHA zabezpeļil vĨberov® konanie pre spracovanie Urbanistickej ġt¼die ĂAre§l 
kas§rn² pod Zoborom v Nitre. Na z§klade vĨberov®ho konania bola ¼loha zadan§ spoloļnosti San-Huma Ë90 s.r.o.  
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1.6 Đļel a vyuģitie urbanistickej ġt¼die 
Đļelom urbanistickej ġt¼die je overiŠ danosti ¼zemia, zhodnotiŠ jeho historickĨ vĨznam, s¼ļasnĨ stav a technick® podmienky a stanoviŠ 
z§kladn® pravidl§ rozvoja ¼zemia are§lu bĨvalĨch kas§rn² v nadvªznosti na podmienky urļen® v ĐPNO mesta Nitra v znen² jeho ZaD 
ļ.3. Urbanistick§ ġt¼dia stanovuje postupy a poģiadavky na zabezpeļenie nutnĨch Ņalġ²ch podkladov pre majetkov® vysporiadanie 
k nehnuteŎnostiam, rozhodovanie o vyuģit² ¼zemia, realiz§ciu ¼drģby a stavebnej ļinnosti. Urbanistick§ ġt¼dia po ods¼hlasen² mestom 
bude ¼zemno-pl§novac²m podkladom pre Ņalġ² postup zabezpeļovania ¼zemno-technickej pr²pravy ako aj podkladom pre vĨkon 
a ļinnosŠ UHA a stavebn®ho ¼radu pri rozhodovan² o vyuģit² jestvuj¼cej z§stavby a stavebnom rozvoji ¼zemia. 

 
2. VYMEDZENIE ĐZEMIA 
 
2.1      Vymedzenie rieġen®ho ¼zemia 

Đzemie pre rieġenie bolo vymedzen® obstar§vateŎom hranicou vedenou po parcelnej  hranici okrajom are§lu v polohe ul²c Chrenovsk§, 
Dobġinsk®ho, Jeleneck§ a oploten²m jestvuj¼ceho are§lu kas§rn² veden®ho od Jeleneckej po Chrenovsk¼ ulicu. Celkov§ vĨmera takto 
vymedzen®ho ¼zemia je 21,145 ha.   
N§vrh rieġenia, v s¼vislosti so zabezpeļen²m optim§lneho dopravn®ho prepojenia ¼zemia na jestvuj¼ce mestsk® a miestne komunik§cie, 
prehodnocuje rozsah vymedzen®ho ¼zemia a upravuje hranicu pre rieġenie rozġ²ren²m do priestoru jestvuj¼cich kas§rn². VĨmera 
rozġ²renia je 0,401 ha (4010 m2). Celkov§ vĨmera rieġen®ho ¼zemia (vr§tane plochy rozġ²renej hranice ¼zemia) je 21,546 ha. 
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Obr. ļ. 1: vymedzenie rieġen®ho ¼zemia na katastr§lnej mape 
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Obr. ļ. 2: Leteck§ fotografick§ sn²mka s vymedzen²m ¼zemia pre rieġenie 
.  
Graficky je ¼zemie pre rieġenie vymedzen® vo vĨkresoch ļ.2 aģ 9. Đzemie vymedzen® pre rieġenie je zakreslen® na obr. ļ.1 a ļ.2.  
Vymedzen® ¼zemie je vyznaļen® ļervenou (ģltou) plnou ļiarou, rozġ²renie ¼zemia je vyznaļen® ļiarkovanou ļervenou (ģltou) ļiarou 
a ġedou plochou.  

 
2.2     MajetkovĨ a pr§vny stav  k vlastn²ctvu pozemkov a objektov vymedzen®ho ¼zemia 

Đzemie bolo dan® do spr§vy Mesta Nitra rozhodnut²m o delimit§cii nadbytoļn®ho majetku MO SR darovacou zmluvou ļ. 
08/0803/171/2008ïDz zo dŔa 23.10.2008. Majetkov® pomery k nehnuteŎnostiam t.j. k pozemkom a stavb§m vo vymedzenom ¼zem² nie 
s¼ usporiadan® v celom rozsahu v prospech Mesta Nitra. Vlastn²cke vzŠahy k pozemkom s¼ evidovan® v oper§te katastra nehnuteŎnost² 
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registra ĂCñ ako majetkovopr§vne neusporiadan®. Vlastn²ctvo je evidovan® v registri ĂEñKN na LV ļ. 3479 - R²mskokatol²cka cirkev 
S²deln§ kapitula, Hradn® n§m 7, Nitra. Mal§ ļasŠ pozemkov je evidovan§ vo vlastn²ctve Archeologick®ho ¼stavu SAV v Nitre zap²san§ 
na LV ļ. 4788. Objekty nach§dzaj¼ce sa vo vymedzenom ¼zem² bĨvalĨch kas§rn² s¼ vo vlastn²ctve Mesta Nitra (34 budov so s¼pisnĨm 
ļ²slom zap²san® na LV ļ. 3079 v k.¼. Zobor a 109 stavebnĨch objektov a invest²ci² ako komunik§cie, kryty, spevnen® plochy, inģinierske 
siete, oplotenia, studne, ģumpy, ihrisk§ a in®) a Archeologick®ho ¼stavu SAV v Nitre (12 objektov).  
S¼ļasnĨ stav nehnuteŎn®ho majetku a vlastn²cke pomery k pozemkom a objektom s¼ zdokumentovan® na vĨkrese ļ.2 a 2a, 
v zjednoduġenom vyjadren² na obr.ļ.3.  
 

           
Obr. 3: Stav vlastn²ckych pomerov v rieġenom ¼zem² 
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V ¼zem² bĨvalĨch kas§rn² s¼ uloģen® rozvody are§lovĨch technickĨch siet². Polohov® uloģenie rozvodov technickĨch siet² je informat²vne 
skreslen® podŎa povrchov®ho zistenia v ter®ne, dostupnĨch podkladov a inform§ci² spr§vcov jednotlivĨch siet². Are§lov® siete uloģen® 
pod zemou a nad ter®nom s¼ majetkom Mesta Nitra, ļasŠ pr²pojnĨch rozvodov zabezpeļuje z§sobovanie energiami a m®diami 
prev§dzkovĨ are§l jestvuj¼cich kas§rn² a je vo vlastn²ctve respekt²ve v uģ²van² vojensk®ho ¼tvaru ï MO SR.   
Polohov® umiestnenie are§lovĨch rozvodov inģinierskych siet² je zdokumentovan® vo vĨkresoch ļ. 2 a 3. 

 
 
3. ANALħZA HISTORICK£HO VħZNAMU, ĐZEMNħCH PODMIENOK A  STAVU VYMEDZEN£HO ĐZEMIA    
 
3.1     HistorickĨ vĨznam lokality a ¼zemia bĨvalĨch kas§rn²  

Lokalita mesta Nitra v historickom vĨvoji mala d¹leģit¼ ¼lohu a viacero ļiniteŎov v jednotlivĨch obdobiach d§valo tomuto miestu charakter 
centr§lneho ¼zemia. Tak to bolo aj v obdob², keŅ do oblasti Nitry priġli slovansk® kmene. Dostupn® podklady dokumentuj¼ fakt 
o mimoriadne intenz²vnom os²dlen² najbliģġieho okolia Nitry v 9. storoļ². Archeologick® n§lezy v meste Nitra dokazuj¼ pomerne hust® 
os²dlenie ¼zemia mesta Nitry v dobe veŎkomoravskej. Nitra bola centrom nitrianskeho knieģatstva a s²delnĨ hrad panovn²kov VeŎkej 
Moravy v roku 830 a 880 aģ 907. VĨznam Nitry z tohto obdobia dokumentuj¼ slovansk® hradisk§ na VŘġku, na Martinskom vrchu pod 
Zoborom, na Borine a na Lupke. Nitra mala vtedy uģ pravdepodobne mestskĨ charakter a pozost§va pravdepodobne z piatich 
opevnenĨch hrad²sk a vyġe dvadsiatich s²dlisk s rozvinutĨmi remeslami.  
Najstarġie slovansk® os²dlenie oblasti Nitry dosvedļuj¼ aj zisten® s²dlisk§ na Martinskom vrchu (v lokalite rieġen®ho ¼zemia kas§rne). 
Rozsiahle hradisko, ktor®ho vznik moģno datovaŠ do druhej polovice 8. storoļia a ktor® malo vĨznamn® postavenie v dejin§ch mesta 
Nitry bolo hradisko na Martinskom vrchu. Are§l hradiska s rozlohou 20 ha bol z troch str§n obohnanĨ valom a z jednej priekopou. 
Mohutn® opevnenie tvoril drevozemnĨ val, pozost§vaj¼ci zo 40-60 cm hrubĨch kolov, medzi ktorĨmi bola zem a kamene a pred n²m bol 
zemnĨ val, pred ktorĨm bol postavenĨ kamennĨ m¼r. Na juhoz§padnej strane pod hradiskom bola remeseln²cka osada. Cez predhradie 
a remeseln²cku osadu viedla do hradiska kamenn§ cesta ġirok§ 10 ï 12 m a pozdŌģ nej z oboch str§n boli zrubov®, ļiastoļne do zeme 
zapusten® objekty ï ġpecializovan® kov§ļske, kamen§rske, kostiarske a ġperk§rske dielne. Na vĨchodnej strane ¼boļia pod hradiskom 
sa nach§dzala ļasŠ osady, kde bola (podŎa zistenĨch archeologickĨch n§lezov) remeseln§ ļinnosŠ zameran§ na hutn²cku a skl§rsku 
vĨrobu. Mnoģstvo predmetov materi§lnej kult¼ry, ktor® boli objaven® pri archeologickom vĨskume tohto ¼zemia, a to ļi uģ ide o hotov® 
vĨrobky, polotovar alebo surovinu, ukazuje nielen na ġpecializovan¼ vĨrobu, ale aj na diferenci§ciu spoloļnosti a z§vislosŠ remeseln²ckej 
osady od hradiska. ArcheologickĨ vĨskum uk§zal, ģe v tomto ¼zem² bolo d¹leģit® hospod§rske a akiste aj spr§vne centrum, ktor®ho 
korene siahaj¼ do predveŎkomoravsk®ho obdobia, bolo teda jednĨm z ¼strednĨch hrad²sk nitrianskeho knieģatstva. 
V are§li hradiska bol umiestnenĨ kostol z 9. storoļia, ide o jednoloŅovĨ kostol s kvadratickou apsidou. Na na jeho z§kladoch bol nesk¹r 
(v 11. storoļ²) postavenĨ rom§nsky kostol²k sv. Martina. Tento bol nesk¹r prestavanĨ a v roku 1911 pre zlĨ stavebnĨ stav zb¼ranĨ.  
Z§nik hradiska a os²dlenia pod hradiskom na Martinskom vrchu v obdob² stredoveku nie je jednoznaļne datovanĨ. Kostol²k na 
Martinskom vrchu bol poļas stredoveku farskĨm kostolom osady Tormoġ ï dneġn§ Chrenov§ so s²dlom archipresbytera. V roku 1766 sa 
spom²na uģ iba ako fili§lny kostol nitrianskej farnosti.  
V druhej polovici 19. storoļia bolo ¼zemie na Martinskom vrchu vyuģ²van® na poŎnohospod§rske ¼ļely, nach§dzala sa tu orn§ p¹da, 
pasienky a vinice, ktor® boli vo vªļġine majetkami nitrianskeho biskupstva. Cez toto ¼zemie v tomto obdob² prech§dzala cesta smerom 
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do TopoŎļian na Zlat® Moravce a Levice, ktor§ urļovala formovanie urbanistickej ġtrukt¼ry tohto ¼zemia koncom 19. storoļia 
a v priebehu 20. storoļia.  
VĨznamnĨm mestotvornĨm prvkom, ktorĨ Nitra dostala v 80-tych rokoch 19. storoļia bola vojensk§ pos§dka a jej barakov® kas§rne za 
riekou na Martinskom vrchu. Bol to jeden z piatich vojenskĨch s¼streŅovac²ch t§borov Uhorska, v ktorĨch sa pred veŎkĨmi arm§dnymi 
pohybmi zhromaģŅovali a formovali ¼tvary z okolitĨch pos§dok. Prv¼ ļasŠ t§bora dokonļili 18. augusta 1882 podŎa projektu J§na Lyku 
a vybudoval ho staviteŎ G. Gregersen. CelĨ ĂĠiator t§borñ, ako sa vtedy nazĨval, tvorilo 10 murovanĨch budov a 24 drevenĨch barakov 
so vġetkĨm potrebnĨm pr²sluġenstvom pre ubytovanie 300 st§lych a 1200 prechodnĨch vojenskĨch obyvateŎov. Skladbu tĨchto objektov 
tvorila budova veliteŎsk§ postaven§ na stredovej osi, dve pozdŌģne obytn® budovy po oboch stran§ch veliteŎskej budovy ï d¹stojn²cke 
pavil·ny, budova str§ģnice, pozdŌģna budova hostinca na severnej strane, objekt kolk§rne vedŎa hostinca, pozdŌģna budova lazaretu na 
juģnej strane, ktor§ sa nezachovala (na jej mieste pravdepodobne v 20. ï 30. rokoch 20. storoļia bola postaven§ obytn§ budova 
s¼beģn§ s d¹stojn²ckymi pavil·nmi), a tri obytn® objekty pozdŌģneho obdŌģnikov®ho p¹dorysu situovan® vo vĨchodnej ļasti t§bora. 
V zadnej vĨchodnej ļasti are§lu t§bora sa nach§dzali proviz·rne baraky, ktor® sa v priebehu 20. storoļia ļasto ¼plne prestavovali. Do 
zaļiatku 20. storoļia st§l v are§li aj kostol²k postavenĨ na stredovekĨch z§kladoch kostol²ka sv. Martina. V roku 1911 bol pre havarijnĨ 
stav asanovanĨ. Zaļiatkom 90-tych rokov 19. storoļia v juhoz§padnej ļasti are§lu bola postaven§ vojensk§ nemocnica s Ņalġ²mi dvomi 
menġ²mi pavil·nmi. V medzivojnovom obdob² 20. storoļia poļas p¹sobenia ļeskoslovenskej arm§dy (are§l bol vyuģ²vanĨ ako 
Stef§nikove kas§rne), objektov¼ skladbu are§lu rozġ²rili o dve budovy situovan® z§padnĨm smerom od veliteŎskej budovy (nesk¹r, 
pravdepodobne v druhej polovici 20. storoļia, ich prestavali na veŎk® trojpodlaģn® objekty). Medzi nimi tak vznikol priestor veŎk®ho 
cviļiska s drevenou trib¼nou. V druhej polovici 20. storoļia boli na obdŌģnikovĨch obytnĨch budov§ch na vĨchodnej strane vykonan® 
prestavby, ktor® zmenili pozdŌģny p¹dorys stavieb na p¹dorys do tvaru p²smena ĂTñ. Na budov§ch, boli vykonan® v priebehu 20. storoļia 
mnoh® stavebn® z§sahy.  
Kas§rne v roku 1887 poļas veŎk®ho vojensk®ho cviļenia (man®vrov) navġt²vil osobne cis§r Frantiġek Jozef I. so svoj²m sprievodcom. Pri 
tejto pr²leģitosti bol are§l skultivovanĨ a parkovo upravenĨ podŎa projektu Kamila Sant·a. Zrealizovala sa priemyseln§ vĨsadba 
okrasnĨch stromov a krov, dodanĨch zo ġŎachtickĨch s²del v ģupe.  
Stavebno-historickĨ vĨvoj od 19. storoļia  v lokalite Martinsk®ho vrchu je moģn® zaradiŠ do 5-tich hlavnĨch stavebnĨch et§p: 
1. etapa: koniec 19. storoļia (1882-84) ï vĨstavba komplexu kas§renskĨch budov tzv. Ġiatort§bora 
2. etapa: zaļiatok 90-tych rokov 19. storoļia ï vĨstavba troch budov vojenskej nemocnice 
3. etapa: zaļiatok 20.storoļia ï ¼prava exteri®ru niektorĨch budov, asan§cia kostol²ka a objektu lazaretu 
4. etapa: medzivojnov® obdobie ï vĨstavba novĨch budov tzv. Ġtef§nikovĨch kas§rn² 
5. etapa: druh§ polovica 20. storoļia ï prestavba niektorĨch objektov, vĨstavba novĨch objektov v zadnej ļasti are§lu kas§rn², ¼pravy 
exteri®rov a interi®rov, dispoz²cie, vĨmena okennĨch vĨpln², nov® dl§ģky, nov§ krytina a in®. 
 
Historick§ analĨza vĨvoja a z§stavby na rieġenom ¼zem² lokality MartinskĨ vrch je grafickĨm obsahom vĨkresu ļ.5  

 
3.2     Đzemn® podmienky a stav vymedzen®ho ¼zemia 

Z§stavba a stavebn§ ġtrukt¼ra 
Z§stavba v are§li kas§rn² mala ġpecifickĨ ¼ļel zameranĨ na ubytovanie os¹b v spoloļnĨch ubytovac²ch priestoroch, zabezpeļenie 
prev§dzkovĨch administrat²vnych potrieb a ¼ļelovĨch prev§dzkovĨch potrieb pre uskladnenie a manipul§ciu s vojenskou technikou 
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v jednoduchĨch objektoch. Z§kladn§ spoloļensk§, stavebn§ a technick§ bonit§cia jednotlivĨch stavebnĨch objektov je spracovan§ 
v tabuŎkovej pr²lohe ï tab. ļ. 1. Na podklade stavebn®ho a technick®ho pos¼denia jednotlivĨch objektov ako aj podŎa ich spoloļensk®ho 
vĨznamu je z§stavba definovan§ pre zachovanie (rekonġtrukciu a prestavbu) alebo pre odstr§nenie ï z§stavbu nevhodn¼ na obnovu a 
intenz²vnu prestavbu z hŎadiska jej technick®ho stavu. Pre lepġiu identifik§ciu s¼ jednotliv® objekty vyznaļen® na obr. ļ. 4 a vo vĨkrese 
ļ. 4. 

 

            
Obr. ļ. 4: sch®ma oznaļenia budov pre stavebn¼ a technick¼ bonit§ciu k tab. ļ.1 
 
PodŎa zamerania polohov®ho stavu jestvuj¼cich objektov ï budov nie je identick§ poloha jednotlivĨch budov s katastr§lnym oper§tom 
(viŅ. vĨkres ļ.2 ï situ§cia s¼ļasn®ho stavu rieġen®ho ¼zemia). T§to skutoļnosŠ vyvol§va potrebu aktualiz§cie katastr§lneho oper§tu na 
podklade nov®ho geometrick®ho pl§nu dokumentuj¼ceho skutkov¼ polohu jednotlivĨch stavebnĨch objektov. 
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V priestore are§lu sa nach§dzaj¼ v troch poloh§ch ģenijn® kryty (podzemnĨ kryt 001 ï 003  dva kryty bez oznaļenia). Kryty s¼ 
vykreslen® polohovo vo vĨkrese ļ. 2 ï situ§cia  s¼ļasn®ho stavu). V s¼ļasnosti neplnia svoj ¼ļel a podŎa potreby je moģn® uvaģovaŠ 
s ich odstr§nen²m alebo vyuģit²m pre in® technick® ¼ļely. 
  
Spevnen® plochy a dopravn§ ġtrukt¼ra 
V rieġenom ¼zem² s¼ zrealizovan® are§lov® spevnen® cestn® komunik§cie, manipulaļn® plochy a chodn²ky s asfaltovĨm a v ļasti 
bet·novĨm povrchom. Do priestoru a ¼zemia are§lu bĨvalĨch kas§rn² je dopravnĨ vjazd situovanĨ na jeho z§padnej strane 
z Dobġinsk®ho ulice. Pr²stupov§ komunik§cia je v ¼seku parku rozdelen§ do dvoch jednosmernĨch ciest. Povrchov§ ¼prava komunik§ci² 
a spevnenĨch pl¹ch je nevyhovuj¼ca ïje po dobe svojej ģivotnosti, prevaģne naruġen§ prerastan²m veget§cie cez podloģie spevnenej 
plochy. Vġetky spevnen® plochy s¼ odvodnen® do okolit®ho ter®nu. Polohov® rozmiestnenie jestvuj¼cich spevnenĨch pl¹ch 
a komunik§ci² je zdokumentovan® vo vĨkrese ļ. 2 ï situ§cia s¼ļasn®ho stavu rieġen®ho ¼zemia. 

 
Technick§ infraġtrukt¼ra 
Jednotliv® are§lov® a verejn® rozvody technickĨch siet² s¼ polohovo informat²vne zakreslen® vo vĨkresoch ļ. 2, 3 a 4 ï vo vĨkrese ļ. 4 
s¼ vyznaļen® funkļn® rozvody a to verejnej technickej siete a siet² cez ktor® je prepojenĨ jestvuj¼ci are§l kas§rn². Poloha siet² je 
zakreslen§ na z§klade ¼dajov a podkladov bĨval®ho spr§vcu are§lu a spr§vcov jednotlivĨch siet². Pre presn® polohov® zistenie je nutn® 
urobiŠ polohov® vytĨļenie jednotlivĨch siet² v ter®ne a ich zameranie a skreslenie podŎa skutkov®ho stavu. 
Elektrifik§cia 
V priestore are§lu je umiestnen§ transformaļn§ stanica vyhraden§ iba pre ¼ļel bĨvalĨch a jestvuj¼cich kas§rn². Transformaļn§ stanica 
je zapojen§ do syst®mu VN 22kV verejn®ho rozvodu zemnĨm k§blovĨm veden²m uloģenĨm pri vstupnej ceste do are§lu s prepojen²m 
v smere na Dolnozoborsk¼ ulicu. Z transformaļnej stanice je urobenĨ vĨvod 1kV zemnĨm k§blom pre zapojenie rozvodov verejn®ho 
osvetlenia na Jeleneckej a Dobġinsk®ho ulici.  Are§lovĨ NN 1kV vzduġnĨ a zemnĨ k§blovĨ rozvod je funkļnĨ pre zapojen® 
prev§dzkovan® objekty, neprev§dzkovan® objekty s¼ odpojen® v rozvodnĨch skriniach. Funkļn® s¼ vedenia cez ktor® je napojenĨ are§l 
novĨch kas§rn², objekty p¹vodn®ho are§lu s¼ odpojen®. V priestore are§lu je k§blovĨ a vzduġnĨ 1kV rozvod are§lov®ho osvetlenia ktorĨ 
je z ļasti nefunkļnĨ (poruġenĨ) a v s¼ļasnosti nie je zapojenĨ do odberu. 
V priestore ul²c Chrenovsk§ , Dobġinsk®ho a Jeleneck§ s¼ uloģen® verejn® rozvody 22kV a 1kV k§blovĨch veden² a 1kV k§blov® 
rozvody verejn®ho osvetlenia. 
TelekomunikaļnĨ rozvod 
Cez rieġen® ¼zemie je vedenĨ funkļnĨ diaŎkovĨ telekomunikaļnĨ k§bel TCKQYPY 50xN0,8 v spr§ve Ministerstva obrany SR. K§bel je 
vedenĨ cez priestor parku s prepojen²m do are§lu jestvuj¼cich kas§rn². V priestore are§lu v polohe pri z§padnom, juģnom a vĨchodnom 
oploten² je uloģenĨ diaŎkovĨ telekomunikaļnĨ k§bel Orange.  
V priestore are§lu s¼ veden® are§lov® rozvodn® telekomunikaļn® vedenia ktor® s¼ nefunkļn® ï nie s¼ zapojen® do odberu. 
V priestore ul²c Chrenovsk§ , Dobġinsk®ho a Jeleneck§ s¼ uloģen® verejn® telekomunikaļn® rozvody r¹znych prev§dzkovateŎov (Satro, 
Orange, Telecom a pod.) . 
Plynofik§cia 
Đzem²m are§lu v severnej polohe pozdŌģ Jeleneckej ulice prech§dza verejn® plynofikaļn® STL potrubie v profile DN200. V are§li s¼ 
umiestnen® are§lov® pr²pojky jednotlivĨch objektov a to STL plynov§ pr²pojka k objektu ļ. 10 z Jeleneckej ulice, STL plynov§ pr²pojka 
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k objektu ļ. 01 z Chrenovskej cesty a STL plynov§ pr²pojka k p¹vodn®mu objektu kotolne ļ. 13 respekt²ve k objektu regulaļnej stanice 
plynu ļ. 26. Are§lov® STL plynov® pr²pojn® rozvody s¼ v s¼ļasnosti nefunkļn® ï odpojen®.  
V polohe Chrenovskej, Dobġinsk®ho a Jeleneckej ulice s¼ uloģen§ STL plynov® verejn® vedenia.  
Teplofik§cia 
Prev§dzkov® objekty ļ. 08, 09, 11 a 12 boli z§sobovan® teplom a teplou ¼ģitkovou vodou z centr§lnej plynovej kotolne cez tepelnĨ 
kan§lovĨ rozvod. KotolŔa a teplovodn® rozvody s¼ v s¼ļasnosti nefunkļn®. Objekty ļ. 01 a 10 boli vykurovan® z vlastnĨch lok§lnych 
domovĨch kotoln² na zemnĨ plyn. Ostatn® objekty boli vykurovan® z vlastnĨch zdrojov ï lok§lnym k¼ren²m alebo kotoln² na tuh® palivo. 
Skladov® a gar§ģov® prev§dzkov® objekty neboli vykurovan®. 
Vodovod 
Do are§lu bĨvalĨch kas§rn² s¼ vyveden® dve vodovodn® pr²pojky ukonļen® vodomernou zostavou v ġacht§ch za oploten²m are§lu. 
Vodovodn§ pr²pojka na Dobġinsk®ho ulici zabezpeļuje napojenie na vodovod objekty ļ. 01, 30, 31, 40, 43, 69 a 161. V s¼ļasnosti je 
odstaven§ mimo prev§dzky, vodovodnĨ are§lovĨ rozvod je poġkodenĨ, jeho vyuģitie si vyģaduje rekonġtrukciu respekt²ve vĨmenu. 
Vodovodn§ pr²pojka na Jeleneckej ulici zabezpeļuje pripojenie objektov ļ. 04 ï 16, objektov ļ. 19 ï 21 a objektov ļ. 48,49,52 a 53 
a s¼ļasne je prepojovac²m rozvodom do are§lu jestvuj¼cich kas§rn². V s¼ļasnosti s¼ jestvuj¼ce pripojenia k objektom v are§ly bĨvalĨch 
kas§rn² odpojen® a funkļnĨ je len vodovodnĨ rozvod prepojuj¼ci are§l jestvuj¼cich kas§rn². Odpojen® are§lov® rozvody s¼ 
v nevyhovuj¼com technickom stave a vyģaduj¼ si rekonġtrukciu alebo vĨmenu. 
Vymedzen® ¼zemie sa nach§dza v I. tlakovom p§sme miestneho verejn®ho vodovodu.  Rozvody verejnej vodovodnej siete s¼ uloģen® 
v priestore ul²c Dobġinsk®ho a Jeleneck§.   
 
 
Kanaliz§cia 
V priestore are§lu bĨvalĨch kas§rn² je uloģen§ jednotn§ are§lov§ kanaliz§cia vyveden§ do vlastnej ļistiarne odpadovej vody (Ņalej len 
ĻOV) umiestnenej v juģnej okrajovej polohe are§lu. Pred za¼sten²m do objektu ĻOV s¼ splaġkov® vody filtrovan®, splaġky s¼ 
konzistenļne  upraven® v kalovĨch ļerpadl§ch pre technol·giu biologick®ho ļistenia. Kapacita ĻOV je 300m3 splaġkovej vody denne. 
Preļisten® vody s¼ vyveden® do kanaliz§cie DN 500 vyvedenej do rieky Nitra. S¼ļasnĨ vĨkon ĻOV je vyŠaģenĨ pre 150 ï 180 m3 
odpadovej splaġkovej vody/deŔ. Na jestvuj¼cu ĻOV je napojenĨ are§l jestvuj¼cich a prev§dzkovanĨch kas§rn² a bytovej z§stavby 
umiestnenej pri kas§rŔach na Jeleneckej ulici.  Hygienick® ochrann® p§smo je vymedzen® vo vzdialenosti 200 m po obvode objektu 
ĻOV. Minim§lne prev§dzkov® a ochrann® p§smo je stanoven® na 50 m po obvode objektu ĻOV. Jestvuj¼ca kanaliz§cia vo vymedzenom 
¼zem² are§lu bĨvalĨch kas§rn² nie je v s¼ļasnosti vyuģ²van§ ï ĻOV zabezpeļuje potrebu jestvuj¼cich kas§rn². FunkļnĨ je hlavnĨ zberaļ 
are§lovej kanaliz§cie vyvedenĨ do separaļnej n§drģe, separaļn§ n§drģ, ĻOV a kanalizaļn® prepojenie odv§dzaj¼ce preļisten¼ vodu do 
rieky. 
V severnej polohe v ¼zem² are§lu je uloģenĨ novĨ kanalizaļnĨ zberaļ DN 500 ktorĨ nebol doteraz uvedenĨ do prev§dzky. UloģenĨ je 
v are§li jestvuj¼cich kas§rn² a prech§dza cez vymedzen® ¼zemie bĨvalĨch kas§rn² s napojen²m do verejn®ho kanalizaļn®ho zberaļa 
HA.   
KanalizaļnĨ zberaļ HA v profile DN 1000 prech§dza ¼zem²m are§lu v severnej polohe pozdŌģ Jeleneckej ulice. V priestore Jeleneckej 
ulice je uloģenĨ verejnĨ kanalizaļnĨ zberaļ H v profile DN 600. V Dobġinsk®ho ulici je uloģen§ ļasŠ verejn®ho kanalizaļn®ho zberaļa 
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HA v profile DN 1000. V priestore Dobġinsk®ho ulice je uloģen§ aj verejn§ uliļn§ kanaliz§cia v profile DN 300. V priestore Chrenovskej 
ulice je uloģen§ verejn§ uliļn§ kanaliz§cia v profile DN 500. 
Vo vymedzenom a ani v ġirġom ¼zem² nie je uloģen§ ģiadna verejn§ daģŅov§ kanaliz§cia. 

  
4.        OBMEDZENIA STAVEBN£HO ROZVOJA 

 
Vo vymedzenom ¼zem² are§lu bĨvalĨch kas§rn² vplĨvaj¼ na organiz§ciu ¼zemia a stavebnĨ rozvoj faktory pamiatkovej ochrany, 
pr²rodnĨch prvkov, jestvuj¼cich funkļnĨch prev§dzkovĨch celkov a dopravnĨch vplyvov. 

 
4.1 Zachovanie kult¼rnych pamiatok, pamiatkovo chr§nenĨch ¼zem² a ich ochrannĨch p§siem 

PamiatkovĨ ¼rad Slovenskej republiky rozhodnut²m ļ. PĐ-10ù717-17ù4193 zo dŔa 23.7.2010 vyhl§sil za n§rodn¼ kult¼rnu pamiatku 
kas§reŔ s are§lom v Nitre s pamiatkovĨmi objektmi: 
Budova veliteŎsk§ na parcele ļ. 4450ù72 so s¼pisnĨm ļ²slom 2881, 
Pavil·n d¹stojn²cky I. na parcele ļ. 4450ù73 so s¼pisnĨm ļ²slom 2880, 
Pavil·n d¹stojn²cky II. na parcele ļ. 4450ù79 so s¼pisnĨm ļ²slom 2882, 
Budova obytn§ I. na parcele ļ. 4450ù78 so s¼pisnĨm ļ²slom 2885, 
Budova obytn§ II. na parcele ļ. 4450ù79 so s¼pisnĨm ļ²slom 2886, 
Budova obytn§ III. na parcele ļ. 4450ù80 so s¼pisnĨm ļ²slom 2887, 
Str§ģnica na parcele ļ. 4450ù67 so s¼pisnĨm ļ²slom 2877, 
Budova hostinca na parcele ļ. 4450ù68 so s¼pisnĨm ļ²slom 2878, 
Kolk§reŔ na parcele ļ. 4450ù66 so s¼pisnĨm ļ²slom 2876, 
Nemocnica ï hlavn§ budova na parcele ļ. 4450ù54 so s¼pisnĨm ļ²slom 2868, 
Nemocnica - pavil·n severnĨ na parcele ļ. 4450ù53 so s¼pisnĨm ļ²slom 2867, 
Nemocnica ï pavil·n juģnĨ na parcele ļ. 4450ù55 so s¼pisnĨm ļ²slom 2869, 
Park na parcel§ch ļ. 4450ù1, 4450ù49, 4450ù65, 4450ù70 a na parcel§ch ï pozemkoch bez stavby ļ. 4450ù46, 4450ù47, 4450ù48, 4450ù50, 
4450ù51, 4450ù52, 4450ù56, 4450ù57, 4450ù58, 4450ù59, 4450ù60, 4450ù61, 4450ù62, 4450ù63, 4450ù64, 4450ù69, 4450ù74, 4450ù75,  
4450ù76, 4450ù213, 4450ù214 nach§dzaj¼cich sa v k.¼. Nitra - Zobor. 
Kas§reŔ je zap²san§ v Đstrednom zozname pamiatkov®ho fondu pod ļ²slom 11749ù1-13 ako n§rodn§ kult¼rna pamiatka. Pozemky 
a objekty n§rodnej kult¼rnej pamiatky Kas§reŔ s¼ na obr. ļ.5. a vo vĨkresoch ļ. 4 a 7.  
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Obr. 5: Đzemie a objekty n§rodnej kult¼rnej pamiatky Kas§reŔ 
 
Ochrann® p§smo pre ¼zemie a objekty n§rodnej kult¼rnej pamiatky Kas§reŔ nie je vymedzen®. Pre ¼zemie n§rodnej kult¼rnej pamiatky 
Park je vymedzen® ploġne ¼zemie s regulat²vom stavebnĨch z§sahov a pre ļasŠ vymedzen®ho ¼zemia nie s¼ definovan® regulat²vy 
stavebnĨch z§sahov (viŅ. obr. ļ. 5 a vĨkres ļ. 4).  
 


